MK/A/2021/07094-13/I/BUN
Kosice, 21.04.2022

ROZHODNUTIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko KoSice — Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, Kosice ako vecne
a miestne prislusny stavebny urad 1. stupna podl'a § 117 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov takto

rozhodlo:

Podl'a § 39 a § 39a stavebného zakona V spojeni s ustanovenim § 4 vyhlasky ¢. 453/2000
Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona a § 46 a nasl. zakona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby

s nazvom ,,Obchodné centrum KoSice, Pri hati® na pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 3995/1, 3996,
3998, 3995/7, 3921/10, 3921/12, 3921/14, 3921/1, 3995/9, 3923/1, 3995/2, 3933/2, 3933/1, 3999,
3940, 3942, 3939, 4010/1, 4014/1, 4000/1, 3970/1, 3948, 3949, 3950, 3951, 3952, 3953, 3954, 3992,
3938, 3973, 3972, 3958, 3957/2, 3957/1, 3971, 3935, 3956, 3955, 3923/29, 3934, 3991, 3990, 3989,
3988, 3987, 3986, 3985, 3984, 3983, 3982, 3981, 3980, 3979, 3978, 3977, 3976, 3975/1, 3975/2,
3974, 3923/26, 3923/30, 3924, 3923/31, 3923/27, 3925, 3923/28, 3926, 3927, 3959, 3929/1, 3929/2,
3921/13, 3923/32, 3928, 3930, 3931, 3923/2, 3932, 3947 v katastralnom tzemi Nové Tahanovce
(hlavné stavby) s napojenim na dopravnu siet’ a pripojky na jednotlivé inZinierske siete v uzemi na
pozemkoch KN-C parcelné c¢isla 3995/8, 4021/1, 3923/25, 4018/1 v katastralnom tzemi Nové
Tahanovce, na pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 8367/1, 8366/1 v katastralnom tizemi Severné
Mesto a na pozemku KN-C parcelné cislo 3545/1 v katastralnom uzemi Brody, tak, ako je
zakreslené v situatnom vykrese umiestnenia stavby, ktory tvori neoddelitelni stcast’ tohto
rozhodnutia navrhovatel'ovi spolo¢nosti:

PRIMUM s.r.o., Zahradnicka 34, Bratislava, ICO 35 789 646.

Popis stavby:

RieSené izemie sa nachddza v zdpadnej Casti mestskej Gasti Kosice — Sidlisko Tahanovce a
povodne sluZzilo ako areal byvalych InZinierskych stavieb. Ohrani¢ené je zo zapadnej strany korytom
rieky Hornad, z vychodnej strany Zelezni¢nou tratou, zo severu aredlom Univerzity veterinarneho
lekarstva a farmécie v KoSiciach a z juhu miestnou komunikaciou - ulicou Pri hati, ktord sa
vV mimouroviovej krizovatke napaja na ulicu Hlinkova. PredloZeny navrh rieSi vybudovanie
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obchodného centra - aredlu sobjektmi pre obchod asluzby, ako aj objektov suvisiacej
infrastruktury. Pre dopravné napojenie arealu navrhovaného obchodného centra sa vyuzije existujuce
dopravné napojenie na ulicu Pri hati.

Stavba je ¢lenend na stavebné objekty:

SO 01 OD KAUFLAND

SO 02 NAJOMNA JEDNOTKA A

SO 03 MC DONALD'’S

SO 04 NAJOMNA JEDNOTKA B

SO 05 CS OLIVA

SO 06 REKONSTRUKCIA ADMINISTRATIVNEJ BUDOVY

SO 07 PRIPRAVA UZEMIA A HTU

SO 08 UPRAVA EXISTUUJICH KOMUNIKACI{

SO 09 AREALOVE KOMUNIKACIE A SPEVNENE PLOCHY

SO 10 VODOVODNA PRIPOJKA

SO 10.1 AREALOVE ROZVODY VODY

SO 11 NADRZ SHZ A POZIARNA NADRZ

SO 12 KANALIZACNA PRIPOJKA

SO 13 KANALIZACIA AREALOVA SPLASKOVA

SO 14 KANALIZACIA AREALOVA DAZDOVA + ORL

SO 15 VN PRIPOJKA

SO 16.1 TRAFOSTANICA TS1 800kVA, KAUFLAND

SO 16.2 TRAFOSTANICA TS2 400kVA, KAUFLAND NABIJACIE STANICE
ELEKTROMOBILOV

SO 16.3 TRAFOSTANICA TS3 400kVA, MC DONALD'S

SO 16.4 TRAFOSTANICA TS4 630kVA, RETAIL A

SO 16.5 TRAFOSTANICA TS1 400kVA, RETAIL B + CS OLIVA + SPOLOCNA
SPOTREBA

SO 17 AREALOVE ROZVODY NN A VO

SO 18 REKLAMNY PYLON

SO 19 TERENNE A SADOVE UPRAVY

SO 20 SLABOPRUDOVA PRIPOJKA

SO 21 REKONSTRUKCIA EXISTUUJICH NN ROZVODOV

SO 23 ODBERNE ELETRICKE ZARTADENIA

SO 24 REKONSTRUKCIA VN PRIPOJKY

SO 25 OCHRANA EXISTUJUCICH INZIERSKYCH VEDENI

SO 26 CSS

SO 27 PRIPOJKA K CSS

SO 28 Rekonstrukcia existujiceho aredlového plynovodu

Stavebny objekt SO 01 OD KAUFLAND, prizemny s plochou strechou, o zastavanej ploche
5807 m?, zahfia velkokapacitni Sirokosortimentnu predajiiu potravin, drogérie, a doplnkového
priemyselného tovaru pre domacnost’.

Stavebny objekt SO 02 NAJOMNA JEDNOTKA A bude prizemny s plochou strechou,
o zastavanej ploche 5804 m? abude viiom situovanych 5 samostatnych jednotiek - predajni
potravinového aj nepotravinového maloobchodného sortimentu.

Stavebny objekt SO 03 MC DONALD'S je navrhovany ako prizemny objekt s plochou
strechou o zastavanej ploche 467 m?, pre tcely prevadzky rychleho ob&erstvenia
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V stavebnom objekte SO 04 NAJOMNA JEDNOTKA B, prizemnom s plochou strechou,
o zastavanej ploche 3178 m?, st navrhnuté 3 samostatné jednotky, ktoré buda sltzit' predajniam
potravinového aj nepotravinového maloobchodného sortimentu.

Predmetom stavebného objektu SO 05 CS OLIVA je samoobsluzni &erpacia stanica
pohonnych hmét, ktorej obsluzna plocha vratane objektu pokladnicného boxu na stredovom
ostrovéeku, bude prestreSena hlinikovym oplastenim, upevnenym na ocelovej konstrukcii troch
hlavnych nosnikov. Pohonné hmoty budu skladované v dvojplastovej nadrzi s objemom 60 m3, ktora
bude delend na 3 komory. Podzemna nadrz bude prejazdna, umiestnend v rdmci spevnenych ploch
parkoviska.

Stavebny objekt SO 06 REKONSTRUKCIA ADMINISTRATIVNEJ BUDOVY sa zaobera
upravami, ktorych ucelom je zvySenie tepelno-energetickych parametrov obvodovych konstrukeii
(obvodového pléasta a stresného plasta) jestvujuceho administrativneho objektu s tromi nadzemnymi
podlaziami a ¢iastoénym podpivni¢enim, bez zmien v plosnych a objemovych parametoch budovy
a ucelu jej vyuzitia.

Predmetom ries$enia ostatnych stavebnych objektov je napojenie arealu a jednotlivych stavieb na
technicku infrastruktiuru a vybavenie iizemia.

Podrobnejsie rieSenie jednotlivych stavebnych objektov je obsahom predlozenej a stavebnym
uradom overenej projektovej dokumentacie.

Pre umiestnenie stavby a projektovu pripravu sa uréuju tieto podmienky:

1. Stavba sa osadi presne podl'a zakreslenia v situacii osadenia (koordina¢na situacia), ktora tvori
neoddelitel'nu stcast’ tohto rozhodnutia, s odstupmi hlavnych objektov:

Odstupy SO 01 OD KAUFLAND od hranic susednych pozemkov:

od parcely ¢islo 3995/7, katastralne uizemie Sidlisko j“ahanovce (zo severnej strany) — 33,84 m
od parcely ¢islo 4022/3, katastralne uzemie Sidlisko Tahanovce (z vychodnej strany) — 17,58 m

Odstupy SO 02 NAJOMNA JEDNOTKA A od hranic susednych pozemkov:

od parcely ¢&islo 1613/3, katastralne uzemie Tahanovce (zo severnej strany) — 27 m

od parcely ¢islo 4022/1, katastralne Gizemie Sidlisko Tahanovee (z vychodnej strany) — 81,28 m
od parcely ¢islo 3923/24, katastralne izemie Sidlisko Tahanovce (z0 zapadnej strany) — 13,26 m

Odstupy SO 03 MC DONALD'S od hranic susednych pozemkov:

od parciel ¢islo 3923/8 katastralne uzemie Sidlisko :Tahanovce (z juznej strany) — 17,43 m
od parciel ¢islo 4022/3 katastralne Gizemie Sidlisko Tahanovce (z vychodne;j strany) — 36,88 m

Odstupy SO 04 NAJOMNA JEDNOTKA B od hranic susednych pozemkov:
od parcely ¢&islo 3923/27, katastralne uzemie Sidlisko Tahanovce (z juznej strany) — 11,32 m
od parcely &islo 3923/25, katastralne izemie Sidlisko Tahanovce (zo zapadne;j strany) — 41,13 m
2. Stavba bude umiestnend podl'a dokumenticie overenej v izemnom konani, ktord je
neoddelite'nou sucast'ou tohto rozhodnutia a ktort vypracoval Ing. Kamil Vancak, autorizovany
stavebny inzinier, ¢. osvedcenia 1335*Z*1.
3. Stavebné objekty SO 01-SO 05 budu mat’ charakter nebytovych budov, t.j. budov pre obchod
a sluzby vratane Cerpacich stanic.
4. Vyska atiky plochej strechy objektu SO 01 OD KAUFLAND bude na kote + 7,9500 od koty +
0,00, ktora bude na rovni prizemia (1.NP) tohto objektu.
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Vyska atiky plochej strechy objektu SO 02 NAJOMNA JEDNOTKA A bude na kéte + 8,700
od koty +0,00 ktora bude na tirovni prizemia (1.NP) tohto objektu.
Vyska atiky plochej strechy objektu SO 03 MC DONALD'’S bude na kote + 5,250 od koty +
0,00, ktora bude na urovni prizemia (1.NP) tohto objektu.
Vyska atiky plochej strechy objektu SO 04 NAJOMNA JEDNOTKA B bude na kéte + 8,00 od
koty + 0,00, ktora bude na Grovni prizemia (1.NP) tohto objektu.
Areal obchodného centra sa napoji na inzinierske siete, a to na existujiace pripojky: vodovodna,
kanaliza¢nu, plynova a telekomunika¢ni a novozriadované elektrické zariadenia, ktoré st
predmetom riesenia SO 15 — SO 17, SO 21 — SO 25, SO 27.
O povolenie stavebného objektu SO 08 UPRAVA EXISTUUJICH KOMUNIKACII a SO 09
AREALOVE KOMUNIKACIE A SPEVNENE PLOCHY je navrhovatel’ povinny poZiadat
prislusné Specialne stavebné trady (mesto Kosice, Okresny urad Kosice —odbor cestnej dopravy
a pozemnych komunikacii a Kosicky samospravny kraj).
Dopravny pristup k stavebnému pozemku je jestvujuci z miestnych komunikacii — z ulic
Hlinkova a Pri hati, na pozemkoch KN-C parcelné ¢islo 4021/1 v katastralnom tzemi Nové
Tahanovce a parcelné &islo 3545/1 v katastrdlnom tizemi Brody.
Podl'a STN 73 6110/Z2 navrhovana stavba vyzaduje vytvorenie min 474 parkovacich miest,
z toho 19 miest pre imobilnych. Navrhovanych je spolu 497 parkovacich miest, z toho 30 miest
pre imobilnych, ktoré buda vytvorené v aredli obchodného centra.
V zmysle suhrnného stanoviska Zeleznic SR, generalneho riaditel'stva, Bratislava, odboru
expertizy, ¢. 32513/2020/0230-2 zo dna 20.11.2020 je navrhovatel’ povinny:
Pri d’alSej priprave a uskutoc¢tiovani predmetnej stavby budu splnené poziadavky uvedené vo
vyjadreniach stavebnikom ziskanych od zloziek ZSR-OR Kosice, pri zabezpetovani podkladov
pre projektovanie, pripravu a realizaciu stavby
- rieSit’ pri styku (stibeh) v zaujmovom Uzemi ochranu podzemnych kéblovych vedeni
(MK,6KkV) v sprave ZSR-OR Kogice, SOZT a SEE (repektovat ochr. pisma tras kablov
7SR (podla zakreslenia 11 m od osi kol'aje), trasy ponechat’ vol'né — pristupné)
- stavbu prispdsobit drahovym predpisom anormdm STN-EN, aby bol vylaceny
nepriaznivy vplyv stavby na prevadzku drahy.
Pripadné zmeny stavby, alebo jej situovania je potrebné vopred prejednat’ so ZSR-OR Kosice.
Stavebnik je povinny re$pektovat’ siidasné i buduce objekty, vedenia a zariadenia ZSR.
Stavebnik si nebude narokovat’ upravy z stany ZSR v pripade negativnych u¢inkov drahy na
stavbu.
Voci prevadzkovatel'ovi Zeleznicnej trate nebude mozné uplatiovat’ poziadavky na rieSenie
protihlukovych prip. inych opatreni, pretoze negativne ucinky Zeleznicnej dopravy s v Case
realizacie predmetnej stavby uZz zndme a musia byt rieSené uZz v ramci jeho stavebného
povolenia. Konstrukcie a materialy stavby je potrebné navrhnut’ tak, aby stavba:
- odolavala dynamickym vplyvom Zelezni¢nej prevadzky
- nenaruSila zariadenia a stavby drahy
- nenarusila Zelezni¢né vedenia
Pred podanim Ziadosti o vydanie stavebného povolenia, je potrebné projekt (DSP) predmetne;j
stavby s izemnym rozhodnutim a képiou tohto stanoviska, predloZit na ZSR — OR Kosice,
sekciu Zelezni¢nych trati a stavieb, so Ziadost'ou 0 vyjadrenie. Stthrnné stanovisko nésledne vyda
odbor expertizy GR ZSR, Klemensova 8, Bratislava.
Navrhovatel’ je povinny, v zmysle stanovisk Ministerstva dopravy a vystavby SR, odboru
drahového stavebného uradu, & 21665/2021/SZDD/41321 zo diia 08.04.2021 a¢.
20307/2022/SZDD/31033 zo dia 15.03.2022, pred vydanim stavebného povolenia poziadat
MDYV SR o vydanie zavdazného stanoviska Kk stavbe resp. ¢asti stavby situovanej do ochranného
pasma drahy.
V zmysle vyjadrenia Okresného uradu Kosice, odboru starostlivosti o0 Zzivotné  prostredie,
odpadové hospodarstvo, ¢. OU-KE-OSZP3-2020/053789-02 zo dna 22.12.2020 je navrhovatel’
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povinny dodrzat’ tieto podmienky:

- Zakazuje sa podla § 13 pism. a), b) zakona o odpadoch ulozit, alebo ponechat’ odpad na inom
mieste ako na mieste na to ur¢enom, zneskodnit’ odpad alebo zhodnotit’ odpad inak ako v
sulade s tymto zakonom.

- Drzitel’ odpadu je povinny podl'a § 14 ods. 1 pism. e) zakona o odpadoch odovzdat’ odpady len
osobe opravnenej nakladat' s odpadmi podla tohto zédkona a dodrziavat' ustanovenia § 77
zakona o odpadoch.

- Stavebny odpad vyuzitelny ako zdroj druhotnych surovin odovzdat vykupcom alebo
spracovatel'om tychto odpadov.

- Iny recyklovatel'ny stavebny odpad neznecisteny skodlivinami odovzdat’ na recyklaciu

- Nerecyklovatel'ny a nevyuzity stavebny odpad ukladat’ na riadent skladku stavebnych odpadov.

- V pripade vyskytu nebezpeéného odpadu odovzdat’ ho organizacii s opravnenim podl’a platnych
predpisov.

- Stavebnik pred podanim navrhu na kolaudéciu stavby poziada organ Statnej spravy odpadového
hospodarstva o vydanie vyjadrenia k dokumentacii v kolaudaénom konani v zmysle § 99 ods.
1 pism. b) bod 5. zakona o odpadoch. K Ziadosti prilozi doklady o spdsobe nakladania
S odpadmi, ktoré vznikli v priebehu realizicie stavby a kopiu tohto vyjadrenia.

V zmysle zavizného stanoviska Okresného tradu Kosice, odboru starostlivosti 0 zivotné

prostredie, ochrana prirody a krajiny, ¢. OU-KE-OSZP3-2020/052360-002 zo diia 04.12.2020

je navrhovatel’ povinny dodrzat’ najma tieto podmienky:

- Pri realizacii stavebnych prac stavebnik zabezpe¢i komplexni ochranu okolitej prirody

a krajiny pred poskodenim. V pripade pouzitia stavebnych mechanizmov, nastrojov a pomdcok

musi dbat’ na minimalizaciu poskodenia predmetnej lokality aj po ukonceni stavebnych prac. -

- Pri stavebnych pracach postupovat podla STN 83 7010 Ochrana prirody, oSetrovanie

a ochrana stromovej vegetacie

- Okolité dreviny a krovité porasty reSpektovat’ tak, aby nedosSlo k bezprostrednému alebo

naslednému znizeniu ekologickych a estetickych funkecii ich podzemnych a nadzemnych casti,

resp. k ich odumretiu.

- Pri realizacii stavebnych prac je nevyhnutné dodrzat’ nasledovné:

- predmetné stavebné prace realizovat’ na pozadovanej ploche a to tak, aby nedoslo k d’alSiemu

zasahovaniu a poskodzovaniu existujiicej zelene v bezprostrednom okoli stavby

- VSetky pouzivané mechanizmy musia byt vo vyhovujucom technickom stave a musi byt
zabezpecena ochrana pddy, vod a bioty pred znec€istenim ropnymi latkami ako pri ¢innostiach,
tak pri parkovani.

- VSetky pouZivané mechanizmy sa budii pohybovat’ iba po stanovenych resp. existujiicich

prijazdovych komunikaciach.

- V okoli stavby nebudu vytvarané ziadne skladky odpadov a odpadkov.

V zmysle vyjadrenia Okresného uradu Kosice, odboru starostlivosti o zivotné  prostredie,

Statnej vodnej spravy, ¢. OU-KE-OSZP3-2020/032430-002 zo dna 23.08.2021 je navrhovatel

povinny:

- Dalsi stupei projektovej dokumentacie predlozit na vyjadrenie okresnému uradu este pred
samotnym zacatim stavebného konania

- O povolenie stavebnych objektov SO 10 Vodovodna pripojka, SO 10.1 Areédlové rozvody
vody, SO 11 Nadrz SHZ a poziarna nadrz, SO 12 Kanaliza¢na pripojka, SO 13 Kanalizacia
aredlova splaskova a SO 14 Kanalizécia aredlova dazd’ova, ktoré su vodnymi stavbami
v zmysle § 52 vodného zdkona, je navrhovatel povinny poziadat prislusny Specidlny
stavebny trad - Okresny urad KosSice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ Statne;j
vodnej spravy.

V zmysle stanoviska mesta Kosice, Statnej spravy na useku dopravy a pozemnych komunikacii,
¢. MK/A/2021/18566 zo dna 24.08.2021 je navrhovatel’ povinny najma:
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- dodrzat’ podmienky stanovené vo vyjadreni oddelenia Utvar hlavného architekta mesta Kogice,
list ¢. MK/C/2021/00028-8 zo dna 12.07.2021

- pred zacatim stavebnych prac je nevyhnutné vytycit’ vSetky pripadné inZinierske siete

- Vo vysSom stupni projektovej dokumentacie predlozit’ podrobnejsie spracovanie odvodnenia
spevnenych ploch a komunikacii

- V miestach napojenia chodnikov na komunikéciu zapustit’ obrubniky na troven komunikécie
bez prevysenia

- pre pripojenie na komunikéciu je potrebné samostatnou Ziadost'ou poziadat’ referat dopravy
o0 vydanie povolenia, k ziadosti je potrebné dolozit’ projekt pripojenia spracovany odborne
spdsobilou osobou a sthlasné stanovisko KR PZ KDI v Kosiciach,

- V pripade zasahu do cestného telesa poziadat’ prislusny cestny spravny organ (CSO) o urcenie
podmienok,

- v pripade potreby uzavierky komunikacie pocas realizacie prac je potrebné samostatnou
ziadostou poziadat’ prislusny CSO o vydanie uzavierkového povolenia, K Ziadosti dolozit
stanovisko KR PZ KDI v Kosiciach k terminu uzavierky,

- pri vystavbe prislusny CSO vyda urcenie docasného dopravného znacenia a po ukonceni
stavby urcenie trvalého dopravného znacenia, po podani samostatnych ziadosti na zéklade
kladného stanoviska KR PZ KDI,

- spevnené a travnaté plochy, ktoré¢ budu dotknuté vystavbou a budi poskodené v dosledku
stavebnych prac je potrebné uviest do povodného stavu. Vyburany material nie je dovolené
uskladiiovat’ na spevnenych a travnatych plochach,

- pocas realizacie prac zabezpecit dopravné znacenia staveniska v zmysle platnej vyhlasky.

V zmysle zdviazného stanoviska Regionalneho uradu verejného zdravotnictva so sidlom v
Kosiciach ¢. 2021/00855-03/143/PPL zo dia 30.03.2021 je navrhovatel’ povinny dodrzat’ tieto
podmienky:

- potravinarske prevadzky budi clenené a vybavené ucelovym strojnotechnologickym
zariadenim a vybavenim s ohl'adom na pripravovany a preddvany sortiment,

- v d’alSom stupni PD bude rieSené dispozi¢né ¢lenenie lekarne podla § 4 vyhlaSky MZ SR ¢.
129/2012 Z.z. 0 poziadavkach na spravnu lekarensku prax,

- pri vystavbe detského ihriska je potrebné dodrzat poziadavky, ktorymi sa ustanovuju
podrobnosti 0 technickych poziadavkach a postupoch posudzovania zhody na zariadenia
detskych ihrisk

- pri rekonStrukcii SO 06 budu vzhladom na pocet zamestnancov dodrzané ustanovenia
nariadenia vlddy SR ¢. 391/2006 Z.z. o minimalnych bezpec¢nostnych a zdravotnych
poziadavkach na pracovisko.

V zmysle stanoviska Slovenského vodohospodarskeho podniku §.p., odstepného zdvodu KoSice
je navrhovatel’ povinny:

- doplnit HG postdenic moznosti a vhodnosti navrhovaného vsakovania vSetkych
odkanalizovanych dazd’ovych vod zo striech navrhovanych objektov a projektovanych
spevnenych ploch komunikacii a parkovisk do podzemnych vod v zaujmovej lokalite,
situovanej v bezprostrednej blizkosti vodohospodarsky vyznamného vodného toku
Hornéd, vzhl'adom na projektované celkové mnozstvo zasakovanych vod

- kvalita vsakovanych vod nesmie sposobit’ zhorSenie kvality podzemnych vod v danej
lokalite, preto je potrebné zvysit’ i¢innost’ navrhovanych ORL na dazd’ovej kanalizécii
tak, aby koncentracia NEL na vystupe z odlu¢ovacov nepresiahla hodnotu 0,1 mg/l,
namiesto uvazovanej hodnoty 0,5 mg/1

- do projektu vsakovacich objektov:

a) doplnit technické rieSenie miesta pre odber kontrolnych vzoriek vsakovanych vod
na vsakovacich objektoch za ucelom monitorovania ich kvality

b) opravit nezrovnalost’ v tidajoch o odkanalizovanej ploche vo vypoéte max odtoku
dazd’ovych vdd na Vsak-1 v predloZenej Sprievodnej a suhrnnej technickej sprave
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

na str. 60
¢) doplnit’ hydrotechnicky vypocet max. odtoku dazd’ovych vod na ORL 150/0,5,
navrhovany na dazd’ovej kanalizacii na juznej strane arealu OC Pri hati.

- zdokumentovat’ vyjadrenie vlastnika a prevadzkovatel'a verejnej kanalizacie Kosice, VVS
a.s., Ktechnickému navrhu pripojenia projektovanej arcalovej splaskovej kanalizacie
zrieSenej stavby z hladiska technického stavu a hydraulickej kapacity existujicej
kanalizacie v danom izemi

- dalsi stupenn projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie zaslat SVP, S.p., OZ
Kosice na zaujatie stanoviska.

Projekt stavby bude reSpektovat’ existujiice podzemné inzinierske siete a ich ochranné pasma
Vv sulade s vyjadreniami jednotlivych spravcov tychto sieti.

Navrhovatel’ je povinny zabezpeCit’ vytycenie vSetkych existujiicich podzemnych vedeni u ich
spravcov ako podklad pre spracovanie projektovej dokumentacie.

Pri projektovani stavby a jej stibehu a krizeni s inymi inzinierskymi sietami dodrzat’ platné
normy, pravne a bezpecnostné predpisy.

V stadiu projektovej pripravy je navrhovatel' povinny zohladnit’ opravnené pripomienky
vyjadreni, stthlasov, stanovisk a rozhodnuti dotknutych organov.

Projektova dokumentacia stavby musi byt vypracovana opravnenou osobou podla zédkona ¢.
138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inZinieroch v zneni
neskorsich predpisov.

Pri spracovani projektovej dokumentacie je projektant povinny uplatnit’ vyhlasku 532/2002 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie.

K ziadosti o vydanie stavebného povolenia stavebnik je povinny predlozit’ doklady a projektovu
dokumentéciu stavby v stlade s § 58 stavebného zékona a § 8 a 9 vyhlasky MZP SR ¢.
453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Rozhodnutie 0 namietkach ucastnikov konania:

Namietkam tcastnika konania ZdruZenia domovych samosprav, so sidlom Rovniakova

14, Bratislava, elektronicky doru¢enym dna 18.03.2022 vo veci:

uvedenia sposobu akym stavebny urad zabezpecil overenie verejnych zdujmov Zivotného
prostredia v odévodneni rozhodnutia sa vyhovuje

preukdzania akym spdsobom stavebnik splnil zavdzné podmienky EIA a akym spdsobom bol
tento stlad v izemnom konani overeny sa vyhovuje

oznamenia internetovej adresy alebo odkazu na webovll stranku, kde st uvedené informécie
vt'ahujuce sa k povol'ovaniu navrhovanej ¢innosti podl'a zakona ¢. 24/2006 Z.z. sa vyhovuje
uvedenia opatreni, ktorymi sa plnia podmienky rozhodnutia Okresného uradu Martin ¢. OU-
KE-OSZP3-2020/029029 do oznamenia o stavebnom konani sa hevyhovuje

predlozenia zaviazného stanoviska Statnej vodnej spravy sa vyhovuje

uvedenia sposobu, akym stavebny tirad zohl'adnil toto podanie ucastnika konania v rozhodnuti
sa vyhovuje

oboznamenia UCastnika konania s podkladmi rozhodnutia pred samotnym vydanim
rozhodnutia sa vyhovuje.

Namietkam ucastnikov konania, vlastnikov bytov ¢. 1-13 ( bytového domu na ul. Pri hati 6,7,

Kosice) a domu so siipisnym ¢islom 3579 (v katastrdlnom tizemi Nové Tahanovce, na ul. Pri hati



5, Kosice) vo veci:

- poziadaviek na realizaciu opatreni ( neprerusenie dodavky médii a funkcénosti kanaliza¢ne;j
pripojky, pripojenie obytnej Casti na nové rozvody médii a kanalizacnu pripojku,
zdokumentovanie technického stavu dotknutych bytov a sietovych bodov, zriadenia oficialne;j
HOTLINE, realizaciu docasného oplotenia a doplnenie trvalého oplotenia do DSP)
stavebnikom pred zacatim, v priebehu resp. po ukonceni stavby sa nevyhovuje

Ostatni uc¢astnici konania nevzniesli namietky proti navrhovanému umiestneniu stavby.

V zmysle § 40 ods. 4 stavebného zdkona uzemné rozhodnutie je zavézné aj pre pravnych
nastupcov jeho navrhovatel'a a ostatnych ucastnikov izemného konania.

Toto rozhodnutie plati podla § 40 ods. 1 stavebného zdkona dva roky odo dna, kedy
nadobudlo pravoplatnost, nestraca vSak platnost, pokial’ bude v tejto lehote podanad Ziadost o
vydanie stavebného povolenia.

Odovodnenie

Stavebnik spolo¢nost PRIMUM s.r.o., Zéhradnicka 34, Bratislava, v konani zastipeny
spolo¢nostami emmi s.r.0., Helsinska 10 KoSice a ENTO spol. s r.o., Jesenského 6, Kosice, podal
dna 27.08.2021 na stavebnom urade mesta KoSice, pracovisko KoSice — Staré Mesto,
Hviezdoslavova 7, KoSice navrh na umiestnenie stavby s nazvom ,,Obchodné centrum KoSice, Pri
hati* na pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 3995/1, 3996, 3998, 3995/7, 3921/10, 3921/12, 3921/14,
3921/1, 3995/9, 3923/1, 3995/2, 3933/2, 3933/1, 3999, 3940, 3942, 3939, 4010/1, 4014/1, 4000/1,
3970/1, 3948, 3949, 3950, 3951, 3952, 3953, 3954, 3992, 3938, 3973, 3972, 3958, 3957/2, 3957/1,
3971, 3935, 3956, 3955, 3923/29, 3934, 3991, 3990, 3989, 3988, 3987, 3986, 3985, 3984, 3983,
3982, 3981, 3980, 3979, 3978, 3977, 3976, 3975/1, 3975/2, 3974, 3923/26, 3923/30, 3924, 3923/31,
3923/27, 3925, 3923/28, 3926, 3927, 3959, 3929/1, 3929/2, 3921/13, 3923/32, 3928, 3930, 3931,
3923/2, 3932, 3947 v katastrilnom tizemi Nové Tahanovce (hlavné stavby), s napojenim na
dopravnu siet’ a pripojky na jednotlivé inZinierske siete v izemi na pozemkoch KN-C parcelné ¢isla
3995/8, 4021/1, 3923/25, 4018/1 v katastralnom tizemi Nové Tahanovce, na pozemkoch KN-C
parcelné Cisla 8367/1, 8366/1 v katastralnom tizemi Severné Mesto a na pozemku KN-C parcelné
¢islo 3545/1 v katastralnom tizemi Brody.

Spravny poplatok bol uhradeny dia 22.09.2021 vo vyske 2300,- € (slovom dvetisictristo eur),
podl'a pol. 59 pism. a) Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory je sucast'ou zakona ¢ 145/1995 Z.z.
o spravnych poplatkoch, v zneni neskorSich predpisov.

Predmetom uzemného rozhodnutia je vybudovanie obchodného centra - arealu s objektmi pre
obchod a sluzby, ako aj objektov suvisiacej infrastruktury v tizemi, ktoré platny tzemny plan HSA
Kosice, definuje ako plochy mestského nadmestského ob¢ianskeho vybavenia. Stavba je navrhnuta
v sulade s regulativmi tizemného planu HSA Kosice ur¢enymi pre tuto lokalitu.

Pozemky KN-C parcelné ¢isla 3995/1, 3996, 3998, 3995/7, 3921/10, 3921/14, 3921/1,
3995/9, 3923/1, 3995/2, 3933/2, 3933/1, 3999, 3940, 3942, 3939, 4010/1, 4014/1, 4000/1, 3970/1,
3948, 3949, 3950, 3951, 3952, 3953, 3954, 3992, 3938, 3973, 3972, 3958, 3957/2, 3957/1, 3971,
3935, 3956, 3955, 3923/29, 3934, 3991, 3990, 3989, 3988, 3987, 3986, 3985, 3984, 3983, 3982,
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3981, 3980, 3979, 3978, 3977, 3976, 3975/1, 3975/2, 3974, 3923/26, 3923/30, 3924, 3923/31, 3926,
3927, 3959, 3929/1, 3929/2, 3921/13, 3923/32, 3928, 3930, 3931, 3923/2, 3932, 3947
v katastralnom uzemi Nové Tahanovce a budovy na nich postavené su, podla listov vlastnictva &.
2242,2314, 2316, 2422 a 2423, vo vlastnictve spolo¢nosti MMBC Ksi s.r.0., Stefanikova 26, Kosice,
ktora listom zo diia 08.09.2021 suhlasi s umiestnenim predmetnej stavby.

) Pozemky KN-C parcelné ¢isla 3923/27, 3923/28, 3921/12 a 3925 v katastralnom tizemi Nové
Tahanovce s, podl'a listu ylastnictva ¢. 3635, vo vlastnictve spolo¢nosti SPV Land s.r.0., Matalova
493/9, Medlanky (Brno, CR), ktora listom zo dia 16.12.2021 suhlasi s umiestnenim predmetne;j
stavby.

Na pozemkoch KN-C parcelné ¢&isla 4021/1 v katastralnom tizemi Nové Tahanovce a na
pozemku KN-C parcelné ¢islo 3545/1 v katastralnom uzemi Brody, st vybudované ulica Hlinkova,
ulica Pri hati a ich mimotroviové krizovanie. Cestné spravne organy — Okresny trad Kosice, odbor
cestnej dopravy a pozemnych komunikacii podl'a stanoviska ¢. OU-KE-OCDPK-2021/014119 zo
diia 08.04.2021 k predmetnej stavbe nemd namietky a mesto KoSice, ako spravny organ
vykondvajuci sprdvu na uGseku dopravy apozemnych komunikdcii, stanoviskom ¢.
MK/A/2021/18566 zo dna 24.08.2021 suhlasi so stavbou.

Cez mimoarealové pozemky KN-C 3995/8, 3923/25, 4018/1 v katastralnom tzemi Nové
Tahanovce a pozemky KN-C parcelné &isla 8367/1, 8366/1 v katastralnom tuzemi Severné Mesto,
prechadza nadzemné elektrické VN 22kV vedenie na prichradovych stoziaroch, ktoré su
V nevyhovujucom technickom stave. Predmetny ndvrh rieSi rekonStrukciu uvedeného vedenia
novymi podpernymi bodmi na mieste povodnych, bez zmeny trasy vedenia. Z uvedené¢ho dovodu
stavebny trad sthlas vlastnikov parciel, ktoré st dotknuté existujucim vedenim, nevyZzadoval.

Odstranenie budov v areali, kolidujicich s umiestfiovanou stavbou, bolo povolené
rozhodnutim tunaj$ieho stavebného tradu ¢. MK/A/2020/11528-05//BUN zo dna 25.05.2020,
pravoplatnym dia 15.06.2020.

Pre navrhovanu cCinnost’ ,,Obchodné centrum KoSice, Pri hati” bolo vedené zistovacie
konanie podl'a zakona ¢. 24/2006 Z.z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Okresny urad KoSice, odbor
starostlivosti 0 zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného
prostredia vydal v procese posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie rozhodnutie ¢. OU-KE-
0OSZP3-2020/029029 zo dna 09.10.2020, v ktorom vramci zistovacicho konania, posudil
navrhovanl ¢innost z hladiska povahy a rozsahu navrhovanej c¢innosti, miesta vykondvania
navrhovanej €innosti, najmé jeho Unosného zatazenia a ochrany poskytovanej podla osobitnych
predpisov, vyznamu ocakavanych vplyvov na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva, stladu
S izemno-planovacou dokumentaciou a Grovne spracovania zameru; Zz rozhodnutia vyplyva, ze
navrhovana ¢innost’ sa nebude d’alej posudzovat’.

V sulade § 35 ods. 2 stavebného zdkona dina 20.09.2022 stavebny trad zverejnil na svojej
uradnej tabuli a na webovom sidle kdpiu navrhu na vydanie rozhodnutia o umiesteni predmetnej
stavby spolu s oznamenim webovej adresy, na ktorej je uverejnené pravoplatné rozhodnutie
okresného uradu Kosice, odboru starostlivosti o zivotné prostredie, citované vyssie.

Nakol'ko predloZzeny navrh neposkytoval dostatoény podklad pre posudenie umiestnenia
predmetnej stavby, stavebny trad vyzval navrhovatel'a na doplnenie podkladov navrhu a sucasne
uzemné konanie prerusil rozhodnutim ¢. MK/A/2021/19136-03/I/BUN dna 07.12.2021.

Doplneniami z dni 10.12.2021 a 24.01.2022 navrhovatel’ doplnil potrebné podklady na
zaklade ¢oho stavebny trad, v zmysle § 36 ods. 1 a 4 stavebného zékona, oznamil dna 28.02.2022
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verejnou vyhlaskou zacCatie izemného konania vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym
organom a diia 05.04.2021 uskutocnil ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim.

Verejnd vyhldska bola na uradnej tabuli sprdvneho orgdnu a na webovom sidle
www.kosice.sk vyvesena dina 07.03.2021 a zvesena dna 22.03.2021 a informativne na mestskych
gastiach: Kogice - Sidlisko Tahanovce vyvesena diia 09.03.2022 a zvesena diia 24.03.2022, Kosice
— Sever vyvesena dna 08.03.2022 a zvesena dna 23.03.2022 a KoSice - Dzungla vyvesena dna
10.03.2022 a zvesena dna 24.03.2022.

Na konanie boli prizvani ucastnici konania, okruh ktorych bol vymedzeny v zmysle § 34
stavebného zdkona. Zaroven stavebny trad upovedomil ucastnikov konania a dotknuté organy, ze
svoje namietky a pripomienky mozu uplatnit’ najneskor pri Gstnom pojednavani resp. v urcenej
lehote, inak k nim nebude prihliadnuté.

Spolu s oznamenim stavebny urad poziadal Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti
0 zivotné prostredie, 0 zaslanie pisomného zaviazného stanoviska podla § 140b stavebného zakona
k izemnému konaniu, ktoré bolo vydané pod ¢. OU-KE-OSZP3-2022/015120-002 zo dna
28.03.2022 a z jeho obsahu vyplyva, Ze navrh na izemné konanie predmetnej stavby je v stilade so
zakonom a podmienkami uréenymi v rozhodnuti zo zistovacieho konania vydanom pod ¢. OU-KE-
0SZP3-2020/029029 zo dia 09.10.2020.

Na tistnom pojednavani bol prerokovany predlozeny navrh stavby. Ugastnici konania boli
oboznameni s majetkovopravnym stavom veci, s projektovou dokumentaciou stavby a predlozenymi
dokladmi a vyjadreniami resp. stanoviskami dotknutych organov, vratane zavazného stanoviska
Okresného tradu Kosice ¢. OU-KE-OSZP3-2022/015120-002 zo dina 28.03.2022 .

Ugastnici konania uplatnili namietky nasledovne:

Utastnik konania Zdruzenie domovych samosprav, so sidlom Rovniakova 14, Bratislava,
uplatnil namietky, elektronicky doru¢ené dia 18.03.2022, ktorymi Ziada:

1. aby, v izemnom rozhodnuti (v odévodneni) bolo uvedené akym presne spdsobom stavebny urad
zabezpec€il overenie verejnych zaujmov Zivotného prostredia, ktoré bol v zmysle § 37 ods.
stavebného zakona povinny preskumat’

2. aby bolo osobitne preukazané akym presne sposobom stavebnik splnil zavdzné podmienky
rozhodnutia EIA a akym spdsobom bol tento sulad v izemnom konani overeny. Podl'a u¢astnika
konania, v ramci konania ma stavebny trad podla § 38 ods. 2 zdkona EIA ¢. 24/2006 Z.z.
povinnost’: ,,vo vztahu k povol'ovaniu navrhovanej €innosti bezodkladne zverejnit na svojej
uradnej tabuli a na svojom webovom sidle: a) Ziadost’ o za¢atie povol'ovacieho konania, b) miesto,
kde rozhodnutie vydané v povolovacom konani k nahliadnutiu verejnosti, c) podmienky na
realizaciu navrhovanej Cinnosti uvedené v povoleni, d) hlavné opatrenia na predchadzanie,
zniZzenie, a ak je to mozné, kompenzicie vyznamnych nepriaznivych vplyvov navrhovanej
¢innosti alebo jej zmeny, ak bolo udelené povolenia, e) informdciu o Gcasti verejnosti
V povol'ovacom konani a f) dditum nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia, preto ziada aby mu
stavebny Urad oznamil internetova adresu alebo odkaz na webovu stranku, kde st vyssie uvedené
zakonom vyZzadované naleZitosti zverejnené

3. aby uz sucast'ou oznamenia o stavebnom konani zverejneného na webe podl'a § 38 ods. 2 zdkona
EIA boli uvedené opatrenia, ktorymi sa plnia podmienky rozhodnutia Okresného tradu Martin €.
OU-KE-0OSZP3-2020/029029

4. predlozenie zaviazného stanovisko Statnej vodnej spravy
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5. uvedenia sposobu, akym stavebny trad zohl'adnil toto podanie ucastnika konania v rozhodnuti
6. oboznamenia ucastnika konania s podkladmi rozhodnutia pred samotnym vydanim rozhodnutia.

Ugastnici konania, vlastnici bytov &. 1-13, (bytového domu na ul. Pri hati 6,7, Kogice) a domu
so supisnym Cislom 3579 v katastralnom tzemi Nové Tahanovce, na ul. Pri hati 5, Kogice,
prostrednictvom splnomocneného zastupcu JUDr. Roberta Jana, uplatnili na samotnom pojednavani
pisomné namietky, ktorymi suhlasia s ndvrhom na umiestnenie stavby Obchodného centra KoSice,
Pri hati, za splnenia podmienok:

a) developer je povinny zrealizovat’ opatrenia, ktoré pocas celého priebehu stavby zabezpecia
nepreruSent dodavku pitnej vody, nepreruSentt dodavku elektrickej energie a funkcnost’
kanaliza¢nej pripojky;

b) po ukonceni stavby OC, developer zabezpeéi bezodplatne pripojenie obytnej Casti na novy
rozvod elektrickej energie, novy rozvod pitnej vody a novy rozvod kanalizacnej pripojky
v bodoch napojenia, ktoré budi zapracované v DSP;

c) pred zacatim stavebnych prac developer zabezpeCi v spolupraci s vlastnikmi jednotlivych
bytov zdokumentovanie technického stavu vSetkych dotknutych bytov, nebytovych
priestorov a sietovych bodov, pre pripad spdsobenia $kod;

d) pred zacatim prac developer zabezpeci oficialnu HOTLINE so zodpovednym zastupcom
developera, ktora bude sluzit pre pripady nahlasenia vzniku Skody, poruchy, havarie v rezime
2417,

e) pred zacatim stavebnych prac a vznikom staveniska, developer zabezpeci stavbu doc¢asného
oplotenia vo vyske min. 3 metre, ktoré bude technicky a vizualne oddel'ovat’ obytnt ¢ast’ od
buduceho obchodného centra. Linia oplotenia bude v zmysle prilohy;

f) v stupni dokumentacie pre stavebné povolenie zapracovat’ do DSP stavbu trvalého oplotenia
vo vyske minimalne 3 metre, ktoré bude technicky a vizualne oddelovat’ obytnu ¢ast’ od
budticeho obchodného centra

Stavebny urad k podanym namietkam uvadza:

V zmysle § 35 ods. 2 stavebného zakona, kopiu ziadosti o zacatie tizemného konania
0 umiestneni stavby a izemného konania o vyuziti tzemia, ktoré sa tyka izemia, vo vztahu ku
ktorému sa uskutocnilo posudzovanie vplyvov alebo zistovacie konanie podla osobitného predpisu,
bez priloh zverejni stavebny urad bezodkladne na svojej tiradnej tabuli a na svojom webovom sidle.

Rozhodnutim o umiestneni stavby sa ur€uje stavebny pozemok, umiestituje sa stavba na
fom, urcuju sa podmienky na umiestnenie stavby, uruji sa poziadavky na obsah projektove;j
dokumentacie a Cas platnosti rozhodnutia; uzemnym rozhodnutim samotnym nemdze realne dojst
k bezprostrednému poruseniu vlastnickych prav ani negativnym t¢inkom stavby na okolie. Uzemné
rozhodnutie o umiestneni stavby este nezaklada pravo stavebnika stavbu realizovat.

V zmysle ustanovenia § 37 ods. 2 stavebného zakona, stavebny urad v izemnom konani
posudi navrh predovSetkym z hl'adiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb pozadovaného
opatrenia v Gizemi a jeho dosledkov; preskima navrh a jeho stlad s podkladmi nevyhnutnymi na
vydanie uzemného rozhodnutia a predchddzajicimi rozhodnutiami o izemi, posudi ¢i vyhovuje
vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu a v§eobecne technickym poZziadavkam na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuju
hygienické, protipoziarne podmienky, podmienky bezpecnosti prace a technickych zariadeni,
dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kultirne pamiatky, ochrany
pol'nohospodarskeho fondu, lesného fondu a pod., pokial’ posudenie nepatri inym organom.
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K jednotlivym néamietkam Zdruzenia domovych samosprav, so sidlom Rovniakova 14,
Bratislava, k bodu ¢. 1:

K navrhu boli predloZzené zaviazné stanoviska (§ 140b stavebného zakona) dotknutych
organov, ktoré z hl'adiska nimi sledovanych zaujmov chranenych osobitnymi predpismi navrh
posudili aich podmienky stavebny urad premietol do podmienok tohto rozhodnutia. Vypocet
predlozenych zavaznych stanovisk je uvedeny nizsie. Tymto spésobom stavebny urad posudil navrh
v zmysle § 37 ods. 2 stavebného zdkona a vyhovel namietke v bode ¢. 1 ZdruZenia domovych
samosprav, so sidlom Rovniakova 14, Bratislava.

K bodu ¢. 2:

Na overenie splnenia zavdznych podmienok toho ktorého rozhodnutia vydavaného podla
osobitnych predpisov, je opravneny ten, kto rozhodnutie vydal; sposob akym sa overenie vykona, je
v kompetencii povol'ujiceho organu.

Ako uz bolo uvedené vyssie, pre navrhovant ¢innost’ ,,Obchodné centrum Kosice, Pri
hati“ bolo vedené zistovacie konanie podl'a zakona ¢&. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. V procese
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie Okresny trad KoSice, odbor starostlivosti 0 Zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia — povol'ujici organ,
vydal rozhodnutie ¢. OU-KE-OSZP3-2020/029029 zo diia 09.10.2020 (pravoplatné dia 23.10.2020).
Splnenie podmienok toho rozhodnutia vyplyva zo zavdzného stanoviska ¢. OU-KE-OSZP3-
2022/015120-002 zo dna 28.03.2022, ktoré vydal Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti
0 zZivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, ¢im bol
., tento sulad v izemnom konani overeny “.

Stavebny trad nie je prislusnym organom podl'a ¢. 24/2006 Z.z., 0 posudzovani vplyvov
na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, preto
nie je povinny zverejiiovat’ tdaje podl'a § 38 ods. 2 tohto zakona. Avsak internetovu adresu resp.
odkaz na webovu stranku, na ktorej je zverejnené vyssie uvedené rozhodnutie, vydané v procese
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, stavebny urad uviedol v ozndmeni o podani nadvrhu na
vydanie rozhodnutia o umiesteni predmetnej stavby, ktoré zverejnil na svojom webovom sidle
a uradnej tabuli. Na zaklade uvedeného mozno konstatovat’ Ze namietke v bode ¢. 2, Zdruzenia
domovych samosprav, so sidlom Rovniakova 14, Bratislava, bolo vyhovené.

K bodu ¢&. 3:

Aktualne prebieha tzemné konanie o umiestneni navrhovanej stavby, nie stavebné konanie.
Namietka Zdruzenia domovych samosprav, so sidlom Rovniakova 14, Bratislava, uvedena v bode
¢.3 v8ak smeruje k stavebnému konaniu, preto jej v tomto izemnom konani nebolo vyhovené

K bodu ¢. 4:

Ako vyplyva z vypoctu dolozenych podkladov, ich sucastou je vyjadrenie Okresné¢ho tradu
Kosice, odboru starostlivosti o zivotné prostredie, Statnej vodnej spravy, ¢. OU-KE-OSZP3-
2021/032430-002 zo dna 23.08.2021, ktorého podmienky boli zakomponované do podmienok tohto
rozhodnutia, ¢im bolo vyhovené namietke Zdruzenia domovych samosprav, so sidlom Rovniakova
14, Bratislava, uvedenej v bode ¢. 4.
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K bodu ¢&. 5:

Sposob, akym stavebny urad zohl'adnil podanie Zdruzenia domovych samosprav, so sidlom
Rovniakova 14, Bratislava vyplyva z vyrokovej cCasti tohto rozhodnutia, kde bolo rozhodnuté
0 namietkach obsiahnutych v podani, ako aj z Casti odovodnenia, kde sa stavebny tirad zaoberal
obsahom namietok jednotlivo, podl'a bodov, ¢im je vyhovené namietke uvedenej v bode ¢. 5.

K bodu ¢&. 6:

Z priebehu konania popisaného vyssie je zrejmé, Ze Stavebny urad oznamil verejnou vyhlaskou
zaCatie izemného konania vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym organom a na
prerokovanie navrhu vytyc¢il ustne pojednavanie. Stcasne stavebny oznamil kedy a kde je mozné
nahliadnut do podkladov rozhodnutia, ¢im bolo vyhovené namietke Zdruzenia domovych
samosprav, so sidlom Rovniakova 14, Bratislava uvedenej v bode &.6. Ze bol ucastnik konania
Zdruzenie domovych samosprav, so sidlom Rovniakova 14, Bratislava, upovedomeny 0 oznameni
0 zacati konania o umiestneni predmetnej stavby sved¢i predmetné podanie.

Namietky ucastnikov konania, vlastnikov bytov ¢. 1-13, (bytového domu na ul. Pri hati 6,7,
Kosice) a domu so stipisnym ¢islom 3579 v katastralnom uzemi Nové Tahanovce, (na ul. Pri hati 5,
Kosice), boli prejednané pri Gstnom pojednavani a stavebnik ich podl'a vyjadrenia do zapisnice
Z pojednavania akceptuje. Ako vyplyva z ich obsahu, ndmietky smeruji k uskutoctiovaniu stavby.
Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby, este nezaklad4 pravo stavebnika stavbu realizovat’, preto
namietkam voc¢i uskuto¢novaniu stavby, povolenie ktorého nie je predmetom konania 0 umiestneni
stavby, stavebny urad nevyhovel.

Ostatni ucastnici konania neuplatnili namietky k predlozenému navrhu umiestnenia stavby

K nédvrhu pre vydanie izemného rozhodnutia boli primerane k povahe a rozsahu stavby doloZené
potrebné doklady v sulade s § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvajii niektoré
ustanovenia stavebného zakona:

- plnomocenstvo zo dia 24.08.2021

- plnomocenstvo zo dna 10.01.2020

- listy vlastnictva ¢. 2323, 2324, 2243, 2422, 2423, 2316, 2314, 2242, 3635

- kopia katastralnej mapy zo dna 04.11.2021

- suhlas vlastnika nehnutel'nosti zo diia 09.08.2021(MMBC Ksi s.r.0.)

- suhlas vlastnika nehnutel'nosti zo diial6.12.2021 (SPV Land s.r.0.)

- uznesenie mestskej Gasti Kogice - Sidlisko Tahanovce, ¢. 335/2020 prijaté dia 15.10.2020

- rozhodnutie Okresného uradu KoSice, odboru starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenia
ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, ¢. OU-KE-OSZP3-2020/029029 zo
dia 09.10.2020 (vydané v zistovacom konani)

- zéavazné stanovisko Okresného tradu Kosice, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenia
ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, ¢. OU-KE-OSZP3-2022/015120-002
zo dna 28.03.2022

- stanovisko mesta KosSice, ref. utvaru hlavného architekta, ¢. MK/C/2021/00033-8 zo dna
12.07.2021

- rozhodnutie mesta KoSice, stavebného uradu, ¢. MK/A/2020/11528-05/I/BUN zo dna 25.5.2020
(povolenie odstranenia budov v areali)

- zavazné stanovisko Regionalneho uradu verejného zdravotnictva so sidlom v KoSiciach ¢.
2021/00855-03/143/PPL zo dna 30.07.2021
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stanovisko Krajského riaditel'stva Hasi¢ského a zachranného zboru Kosice ¢. KRHZ-KE-OPP-
227-001/2021 zo dna 12.04.2021

zavizné stanovisko Krajského pamiatkového uradu Kosice ¢. KPUKE-2021/5987-02/24822/DU
zo dia 31.03.2021

stanovisko mesta KosSice, cestného spravneho organu, ¢. MK/A/2022/09212 zo dna 10.01.2022
(pripojenie pristupovej komunikacie k miestnej komunikacii)

stanovisko mesta Kosice, cestného spravneho organu, ¢. MK/A/2021/18566 zo dia 24.08.2021
stanovisko mesta KoSice, Specidlneho stavebného uradu pre miestne a ucelové komunikacie, €.
MK/A/2021/07775-7 zo dna 22.02.2021

stanovisko Okresného uradu Kosice, odboru cestnej dopravy a pozemnych komunikécii, ¢. OU-
KE-OCDPK-2021/014119 zo dna 08.04.2021

stanovisko Uradu kosického samospravneho kraja, oddelenia dopravy, &. 4751/2021/0D-16079
zo dna 03.05.2021

rozhodnutie mesta Kosice, ¢. MK/A/2021/09829 zo dna 03.03.2021 o sulade ststavy tepelnych
zariadeni s Koncepciou rozvoja mesta Kosice v oblasti tepelnej energetiky

vyjadrenie Okresného turadu Kosice, odboru krizového riadenia, ¢. OU-KE-OKR1-
2020/11194/322 zo dna 14.12.2020

vyjadrenie Okresného uradu Kosice, Statnej spravy ochrany prirody a krajiny, ¢. OU-KE-OSZP3-
2020/052360-002 zo dna 04.12.2020

rozhodnutie mesta KoSice, ¢. MK/A/2021/07652 zo dina 31.05.2021 o suhlase na vyrub drevin
vyjadrenie Okresného uradu KoSice, Statnej spravy ochrany ovzduSia, ¢. OU-KE-OSZPS3-
2020/052364-002 zo dna 03.12.2020

vyjadrenie Okresného tradu Kosice, Statnej spravy odpadového hospodarstva, ¢. OU-KE-OSZP3-
2020/053789-002 zo dna 22.12.2020

vyjadrenie Okresného uradu Kosice, Statnej vodnej spravy, ¢. OU-KE-OSZP3-2021/032430-002
zo dna 23.08.2021

stanovisko Slovenského vodohospodarskeho podniku $.p., odStepného zavodu Kosice, €. CS SVP
OZ KE 215/2021/4 zo dha 26.01.2021

zaverecna sprava GEO Slovakia s.r.o. KoSice ¢. 2019-170 zo dia 18.12.2019 (IG prieskum)
stanoviskd Ministerstva dopravy a vystavby SR, odboru drahového stavebného uradu, ¢.
20307/2022/SZDD/31033 zo dita 15.03.2022 a &. 21665/2021/SZDD/41321 zo dita 08.04.2021
sathrnné  stanovisko Zeleznic SR, generdlneho riaditel'stva, odboru expertizy, ¢&.
32513/2020/0230-2 zo dia 20.11.2020

stanovisko Unie nevidiacich a slabozrakych Slovenska ¢&. 426/2020 zo diia 11.12.2020
vyjadrenia Vychodoslovenskej distribuc¢nej a.s. KoSice ¢. 18794/2021 zo dna 24.11.2021, ¢.
15045/2021 zo dna 27.08.2021 a ¢. 15043/2021 zo dna 27.08.2021

vyjadrenia Vychodoslovenskej vodarenskej spolognosti a.s. Kogice &. 51557/2021/0/My/UVR z0
dna 15.07.2021, ¢. 92890/2021/Ing.Ze zo dna 2.9.2021,

vyjadrenia SPP-distribucie a.s. Bratislava ¢. TD/NS/0404/2020/L6 zo dna 24.9.2020, <.
TD/EX/4078/2019/Ka zo dna 4.9.20219

vyjadrenia Tepelného hospodarstva s.r.o0., Kosice ¢. U/TEHO/2021/727/4383 zo dia 31.08.2021
a ¢&. UYTEHO0/2020/790/4467 zo dia 21.09.2020

vyjadrenia TEKO a.s. Kosice ¢. TEK0/2021/020043 zo dna 3.92021, ¢. TEK0/2020/032958 zo
dna 13.10.2020

vyjadrenie Veolia Energia Vychodné Slovensko, s.r.o. KoSice ¢. 479/27.08.2021 zo dna
08.09.2021

vyjadrenie Dopravného podniku mesta KoSice ¢. 2223/2021/UTaU-IL zo dia 08.09.2021
stanovisko Ministerstva obrany SR, Detasovaného pracoviska Vychod, ¢. ASMdpV-49-957/2019
zo dna 20.09.2019

vyjadrenie Slovak Telekomu a.s. Bratislava ¢. 6612125721 zo dna 26.08.2021

vyjadrenie Orange Slovensko a.s. Bratislava ¢. KE-1895/2021 zo dna 7.9.2021
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- vyjadrenie O2 Slovakia, s.r.o. zo dia 31.08.201

- odpoved’ technickej univerzity v Kosiciach ¢. 34765/2021/19800/2021/R-UVT zo dia 30.8.2021

- vyjadrenie Delta OnLine s.r.o0. KoSice ¢. 2100063091 a ¢. 2100063077 zo diia 27.08.2021

- vyjadrenie UPC BROADBAND SLOVAKIA s.r.0. Kosice ¢. 1431/2021 zo dna 2.9.2021

- vyjadrenie Slovanetu a.s. Bratislava ¢. 5239 zo dna 20.9.2021

- vyjadrenie Sitelu s.r.o. KoSice ¢. 786/2019/KE zo dina 22.8.2019

- vyjadrenie Ministerstva vnatra SR, centra podpory Kosice, OTS, ¢. CPKE-OTS-2019/000025-
269 zo dna 26.08.2019

- vyjadrenie Energotelu s.r.o. KoSice ¢. 620212101 zo diia 01.09.2021

- vyjadrenie Antiku s.r.o. KoSice ¢. 1004/08/2021 zo dia 23.09.2021

- vyjadrenie SWAN KE, s.r.0. KoSice ¢. IK/380/2021 zo dna 30.08.2021

- stanovisko TOWERCOMu a.s. Bratislava ¢. 6740/2019 zo dna 28.08.2019

Opravnené poziadavky pre spracovanie projektovej dokumentacie, vyplyvajuce z pisomnych
vyjadreni dotknutych orgénov ako aj stanovisk spravcov verejnych rozvodov inzinierskych sieti,
stavebny urad zosuladil a zakomponoval do podmienok, uvedenych vo vyrokovej ¢asti rozhodnutia.
Poziadavky, ktoré sa tykali samotného uskuto¢iiovania stavby, resp. jej buduceho uzivania, budu
predmetom prerokovania a vyhodnotenia v nasledujucich konaniach.

Stavebny urad v ramci Gzemného konania preskiimal predlozeny névrh a predlozenu
dokumentéciu pre izemné konanie a posudil, Ze umiestnenie navrhovanej stavby je v stulade so
vSeobecnymi poziadavkami na vystavbu obsiahnutymi najmi § 47 stavebného zdkona ako aj s
vyjadreniami dotknutych organov podla povahy veci.

Mesto Kosice, pracovisko Kosice — Staré Mesto, posudilo navrh na umiestnenie stavby podl'a
§ 37 stavebného zdkona, V spojeni s § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaji niektoré
ustanovenia stavebného zakona a zistilo, Ze jej umiestnenie zodpoveda hl'adiskam starostlivosti o
zivotné prostredie a jej umiestnenim nebudtl ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené,
¢i ohrozené prava a pravom chranené zaujmy ucastnikov konania nad pripustnti mieru. Vyjadrenia
dotknutych organov nie st zaporné ani protichodné, ich pripomienky boli zahrnuté do podmienok
tohto rozhodnutia.

Na zéklade vySSie uveden¢ho stavebny turad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia.

Toto Gzemné rozhodnutie je podla § 42 ods. 2 stavebného zdkona oznamené verejnou
vyhlaskou a musi byt’ vyvesené na tiradnej tabuli spravneho organu a webovom sidle www.kosice.sk
po dobu 15 dni. Posledny den je tejto lehoty je dilom dorucenia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v sulade s § 53 a § 54 zakona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov v lehote 15 dni odo diia oznamenia
rozhodnutia na stavebny trad mesta KoSice, pracovisko KoSice — Staré Mesto, Hviezdoslavova 7,
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Kosice. Toto rozhodnutie je preskimatelné stdom az po vyCerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Proti tomuto rozhodnutiu, ktorému predchadzalo konanie podla osobitného predpisu, ma
pravo podat’ odvolanie podla § 140c ods.8 stavebného zakona aj ten, kto nebol ti¢astnikom konania,
ale len v rozsahu, v akom sa namieta nesulad povolenia s obsahom rozhodnutia podl'a osobitného
predpisu. Podl'a § 140c ods. 9 stavebného zakona lehota na podanie odvolania podl'a odseku 8 je 15
pracovnych dni a za¢ne plynut odo dia zverejnenia tohto rozhodnutia.

Ing. Jaroslav Polacek
primator mesta KoSice

Dorudi sa

1. emmi s.r.0., Helsinska 10, KoSice

2. ENTO spol. sr.0., Jesenského 6, Kosice

3. Ostatni ticastnici konania (t.j. u€astnici v zmysle § 34 stavebného zakona, vlastnici predmetnych
pozemkov a stavieb a susediacich pozemkov a stavieb parcelné ¢isla 4001, 4006/1, 4006/2,
4007, 4000/2, 4008, 4009, 4022/1, 4022/2 v katastralnom tGzemi Sidlisko Tahanovce; parcelné
&islo 1613/3 v katastralnom tizemi Tahanovce a osoby, ktori maju k tymto pozemkom a stavbam
iné prava, ak ich vlastnicke a iné prava k tymto pozemkom a stavbam mozu byt rozhodnutim
priamo dotknuté) formou verejnej vyhlasky v zmysle § 42 ods. 2 stavebného zakona.
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Na vedomie

1. Mestska ¢ast’ Kogice — Sidlisko Tahanovce, Americka trieda 15, Kogice + informativna verejna
vyhlaska

2. Maestska cast’ Kosice — Sever, Festivalové nam. 2, KoSice + informativna verejna vyhlaska

3. Mestska dast’ Kosice — Dzungl'a, Clnkova 27, Kogice + informativna verejna vyhlagka

4. Okresny urad KosSice, odb.SoZP (OH, OPaK, OO0, SVS), Komenského 52, KoSice

5. Mesto Kosice, referat dopravy, Tr. SNP 48/A, Kosice

6. Mesto Kosice, Specialny stavebny trad pre miestne a celové cesty, Tr.SNP 48/A, Kosice

7. Okresny urad Kosice, odbor CDaPK, Komenského 52, KoSice

8. Kosicky samospravny kraj, Specialny stavebny urad pre stavby mestskych drah, Namestie
Maratonu mieru 1, KoSice

9. Mesto Kogice, ref. ZP a energetiky, Tr. SNP 48/A, Kosice

10. Regionalny trad verejného zdravotnictva so sidlom v KoSiciach, Ipel'ska 1, KoSice

11. KR Hasi¢ského a zachranného zboru Kosice, Poziarnicka 4, KoSice

12. Krajsky pamiatkovy turad KoSice, Hlavna 25, KoSice

13. Okresny urad Kosice, odbor krizového riadenia, Komenského 52, Kosice

14. Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., OZ Kosice, Dumbierska 14, Kosice

15. MDaV SR, odbor drahovy stavebny urad, Namestie slobody 6, Bratislava, 810 05

16. Zeleznice SR, gen. riaditel’stvo, odbor expertizy, Klemensova 8, Bratislava, 813 61

17. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Park obrancov mieru 1, Kogice

18. Ministerstvo obrany SR agentura spravy majetku, Komenského 39/A, Kosice

19. Vychodoslovenska distribu¢na a.s., Mlynské 31, KoSice

20. Slovensky plynarensky priemysel - distribucia a.s., Mlynské nivy 44/b, Bratislava

21. Vychodoslovenské vodarenska spolo¢nost’ a.s., OZ Kosice, Komenského 50, KoSice

22. Dopravny podnik mesta KoSice, Bardejovska 6, KoSice

23. Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, Bratislava, 817 62

24. Technicka univerzita Kosice, ustav vypoctovej techniky, Némcovej 3, 042 00

25. upc broadband s.r.o., Alvinczyho 14, Kosice

26. Sitel s.r.0., Zemplinska 6, KoSice

27. Antik telecom s.r.0., Carskeho 10, Kogice

28. Delta OnLine s.r.o., Pri salasi 2, KoSice

29. SWAN KE, s.r.o., Nam. osloboditel'ov 3/A, Kosice

Informacie o spractivani osobnych udajov podla &lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 0 ochrane fyzickych osob pri spractivani osobnych udajov a 0 vol'nom pohybe takychto tidajov a zdkona NR
SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov st zverejnené na webovom

sidle prevadzkovatel’a www.Kkosice.sk a na uradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatel'a.
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POTVRDENIE

Toto rozhodnutie ma podla § 42 ods. 2 zdkona cislo 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku /stavebny zdkon/ v zneni neskorSich predpisov povahu verejnej vyhlasky
a musi byt vyvesené na tradnej tabuli mestskej Casti po dobu 15 dni.

Po uplynuti tejto lehoty a vyznaceni datumu vyvesenia a zvesenia je potrebné toto potvrdenie
zaslat’ na mesto Kosice, pracovisko Kosice — Staré Mesto, Hviezdoslavova €. 7, KoSice.

Nazov stavby : ,,Obchodné centrum KoSice, Pri hati*
Cislo rozhodnutia: MK/A/2022/07094-13/ 1/ BUN zo diia 21.04.2022

Vyvesené dia: Zvesené dna:

Peciatka a podpis:



