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Skutkovy stav pozemkov pod planovanym vyjazdom
z jednosmernej komunikdacie na Hanojskej ulici a jeho
bezprostrednom okoli, vzhI'adom na stanovisko TH STAVBYT

Dovod predloZenia
materialu




Navrh na uznesenie

Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Kosice-Sidlisko Tahanovce

a) suhlasi

s pokraCovanim cinnosti smerujicich k majetkovopravnemu usporiadaniu pozemkov pod
budicou stavbou "Docasné prepojenie Hanojskej ulice s krizovatkou Azijska trieda - Eurdpska
trieda za ucelom zjednosmernenia Hanojskej ulice"

b) zavizuje sa

prijat’ v rozpoc¢tovych rokoch 2021 a 2022 také rozpoctové opatrenia, ktoré zabezpecia postupné
usporiadanie pozemkov pod budiacou stavbou "Docasné prepojenie Hanojskej ulice s
krizovatkou Azijska trieda - Eurdpska trieda za Gi¢elom zjednosmernenia Hanojskej ulice".

Dovodova sprava

Mestské &ast’ Kosice-SidliskoTahanovce na zaklade spracovaného a prislu$nymi organmi
odsuhlaseného projektu na zjednosmernenie Hanojskej ulice dobudovanim vyjazdu buducej
jednosmernej cesty zacala pripravné prace na majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod
budiicou vyssie uvedenou komunikéciou. Tie st v si€asnosti vo vlastnictve viacerych subjektov,
a to urbariatu, mesta Kosice, sukromnych fyzickych osob a spolo¢nosti TH STAVBYT s.r.o.,
ktora je v danom uzemi vacSinovym vlastnikom. V ramci pripravnych prac sa preto 21.05.2020
konalo pracovné stretnutie so zastupcami mestskej Casti, spolo¢nosti TH STAVBYT s.r.o.
a spolocnosti CZIPO s.r.o0., ktora bude spracovavat’ potrebné geometrické zameranie a nasledne
bude pozemky pre mestsku ¢ast’ majetkovopravne usporaduvat’. Na stretnuti bol prezentovany
zamer mestskej Casti a stanovisko TH STAVBYT s.r.o, ktory spolo¢nost’ potvrdila aj na d’alSich
stretnutiach. Spolo¢nost TH STAVBYT v zédsade suhlasi so zamerom mestskej casti
a v suvislosti stym aj s odpredajom pozemkov za sudno-znaleckil cenu za podmienky, ze
mestska Cast’ zarovent odkapi aj pozemky a vlastnicke podiely na pozemkoch spolo¢nosti TH
STAVBYT s.r.o, ktoré st v lokalite medzi budicim vyjazdom jednosmernej cesty a Azijskou
triedou, nakol'ko tie sa vybudovanim predmetného vyjazdu stant pre zdmery TH STAVBYT
s.r.o0. nevyuzitelné. V sucasnosti je na tomto uzemi zelen. Druhou podmienkou spolo¢nosti TH
STAVBYT s.r.o je suéinnost apomoc mestskej ¢asti Kosice-Sidlisko Tahanovce vo veci
jednoduchych pozemkovych Uprav za ucelom usporiadania pozemkov Uzemi tzv. ,budice]
Stvrtej stavby*.

Zaroven bolo konStatované, ze je potrebné majetkovopravne usporiadat’ aj pozemky,
ktoré nie st priamo pod komunikdciou, ale budu budovanim komunikécie priamo dotknuté
a bude na nich potrebné vykonat’ stavebné zdsahy. Podl'a predbeznych odhadov spolocnosti
CZIPO s.r.o. je vymera plochy pod komunikiciou a pozemkami dotknutymi jej vystavbou
priblizne 886 m2 a izemie od budicej komunikacie az po Azijsku triedu je priblizne 400 m2.
Predbezne odhadovana cena za tieto pozemky je 45 az 50 € / m2.

V pripade, Ze bude brand do 1wvahy odhadovand cena 50€/m2 avysSie
spomenuté predbezne odhadované vymery, celkovd odhadovand cena za pozemky je
64 300 €. Uvedené sumy su vel'mi hrubé odhady, na ktoré bude mat’ vplyv presné geometrické
zameranie, skutocnd sudno-znaleckd cena a dalSie jednania s vlastnikmi pozemkov.
Odhadovana cena realizacie vyjazdu v zmysle projektu je zaokruhlene 49 400 €. Odhadované



naklady st vzhl'adom na rozpocet mestskej Casti znacne vysoké a pravdepodobne budi
znamenat’ presah do d’alSich rozpoctovych rokov a volebnych obdobi (na majetkovopravne
usporiadanie pozemkov ma MC schvélenych v stcasnosti len 10 000 €). Okrem nakladov na
majetkovopravne  usporiadanie pozemkov a nékladov na realizdciu vznikni mestskej Casti
naklady aj na geometrické zameranie a proces majetkovopravneho usporiadania pozemkov
a sudno-znalecké ocenenie pozemkov.

Mestska Cast Kogice-Sidlisko Tahanovce sice v procese vykond vietky kroky
k minimalizacii ndkladov, a to napr. ziskanie vztahu k vlastnickym podielom mesta bezodplatne
alebo v zmysle osobitného zretela, znizenie ndkladov napr. zriadenim vecného bremena na
pozemky na stavebné zdsahy (nasyp vychodne od vozovky), ktoré by v buducnosti mohol
vlastnik pozemkov eSte vyuzit, vykup iba nevyhnutnych podielov a pod., je vSak z pohl'adu
planovania potrebné pocitat’ aj s komplikdciami pri tychto krokoch.

Taktiez je potrebné brat’ do ivahy dlhsi ¢asovy horizont pripravy a realizacie zameru
v dosledku jednani s vlastnikmi, pripravou zmlav, i1zemného a stavebného konania a pod., ktory
moze ovplyvnit zmeny v cenach pozemkov, stavebného materidlu a stavebnych prac a s tym
spojené mozné navysSenie nakladov. Prijatie vySSie uvedeného navrhu uznesenia ma preto
deklarovat zamer a ochotu samospravy MC investovat’ finanéné prostriedky do zameru
zjednosmernenia Hanojskej ulice s vedomim vys$sie spomenutych skuto¢nosti nielen v roku 2020,
ale aj vSirSom casovom horizonte. V opacnom pripade nie je zpohladu -efektivnosti,
hospodarnosti a predovsetkym tcelnosti vynakladania financnych prostriedkov vhodné do zdmeru
investovatt d’alSie finan¢né prostriedky napr. zaplatenim geometrického zamerania,
administrativneho zabezpecenia majetkovopravneho usporiadania atd’.

Na zéklade prijatia uznesenia bude mat Miestny Urad mestskej casti Kosice-Sidlisko
Tahanovce mandat pokracovat’ v ¢innostiach smerujucich k majetkovopravnemu usporiadaniu
pozemkov, ato predovSetkym objednanim geometrického zamerania a oslovenim d’al§ich
dotknutych vlastnikov (mesto KoSice, urbaridt a sukromné osoby) postupnou pripravou na
samotny vykup pozemkov.
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