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Navrh na uznesenie

Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Kosice-Sidlisko Tahanovce
Berie na vedomie
Informéciu 0 aktualnej situacii v lokalite na Berlinskej ulici.

Informacia o aktualnej situacii v lokalite na Berlinskej ulici.

Zastupcovia spolo¢nosti ODEKO Druzstvo, druzstvo dia 7.2.2019 navstivili Mestska
Zast’ Kogice-Sidlisko Tahanovce so zdmerom vybudovat parkovaci dom na Berlinskej ulici
S poctom 443 privatnych parkovacich miest a 432 parkovacich miest na prendjom. Developer
pocital s podzemnym podlazim a nadzemnymi podlaziami, zelenou strechou v sulade so
Stidiou, ktort prezentoval vedeniu mestskej Casti za pritomnosti odbornej zamestnankyne Ing.
Fedakovej. Podla tvrdenia spolo¢nosti uz aj v minulom volebnom obdobi navstivili mestska
Cast’ dvakrat. Developer ozndmil, ze vlastni z dotknutych pozemkov budiceho parkovacieho
domu cca 2/3. Spolo¢nost’ mala po prezentovani zameru na odbornych oddeleniach mesta
KoSice zamer predlozit’ komisiam pri miestnom zastupitel'stve a miestnemu zastupitel'stvu
O stretnuti informoval starosta mestskej Casti  poslancov na rokovani miestneho
zastupitel'stva v bode 9 dia 27.2.2019.

V d’alSom obdobi sa spolocnost ODEKO DruZstvo nekontaktovala s mestskou €ast'ou.
Na deit 3. juna 2020 bolo Okresnym turadom KoSice, pozemkovym a lesnym odborom
zvolané rokovanie v pripravnom konani vo veci jednoduchych pozemkovych uprav v Casti
katastralneho uzemia Nové Tahanovce z dovodu uvedeného v §2 ods.1 pism. c) zdkona SNR
¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, t.j. poziadavke vlastnika pozemkov ODEKO
Druzstvo k investi¢nej vystavbe parkovacieho domu ,,PD Berlinska“. Ué¢elom pripravného
konania je zistit' naliehavost, opodstatnenost’, hospodarsku ucelnost’ a verejny zaujem
0 pozemkové Upravy v navrhovanom obvode. Okresny trad KoSice na tomto rokovani
pozadoval od spolo¢nosti ODEKO Druzstvo konkretizovanie a opodstatnenost’ navrhovanych
jednoduchych pozemkovych tuprav. Rokovania sa zucastnilo Mesto Kosice, ODEKO
Druzstvo, odborni zamestnanci MC, vedenie MC a za poslancov na predmetne;j ulici byvajiica
poslankyna MZ Mgr. Eva Zummerova. Mestska cast’ s predloZzenym zdmerom vyjadrila
nesthlas.

V mesiaci jin 2020 bezprostredne po rokovani poslankyna Eva Zummerova iniciovala
peticiu obyvatelov ~ proti vystavbe nadzemného parkovacieho domu a prislichajicej
obcianskej vybavenosti v lokalite Berlinska ulica. Peticia bola 28.8.2020 predloZzena Mgr.
Zummerovou ako osobou urfenou na zastupovanie v Styku s organmi verejnej spravy za
ucasti aj d’alsich ¢lenov PV mestu Kosice. Peticia obsahuje 56 harkov ana nich 1104
podpisov obyvatelov mestskej Casti. Peticia bola prerokovana dna 9.2.2021 na zasadnuti
Mestského zastupitel'stva v KosSiciach.



Dna 8.7.2020 Okresny trad poziadal mestsku Cast’ a tiez mesto KoSice o vyjadrenie, ¢i
mestska cast modze byt ucastnikom v konani jednoduchych pozemkovych tprav. Podla
Statitu mesta Kogice moze byt wicastnikom len mesto Kosice, nakol’ko tito kompetencia
nebola prenesend na mestské Casti.

Mestska cast'  zvolala verejné zhromazdenie obyvatel'ov z Berlinskej ulice na den
23.7.2020, na ktoré boli pozvani zastupcovia spolo¢nosti ODEKO Druzstvo a poslanci
miestneho zastupitel'stva mestskej Casti. Oznam o konani verejného zhromazdenia bol
zverejneny na kazdom vchode obytnych domov na Berlinskej ulici. Mestska cast’ vykonala
prieskum stanovisk obyvatel'ov dotknutej lokality k povodne prezentovanému zameru
vystavby nadzemného parkovacieho domu. Prieskum sa realizoval jednak na verejnom
zhromazdeni a nasledne aj v obytnych domoch. Zavery prieskumu boli : 373 zucastnenych
0s0b, z ¢oho 353 bolo proti vystavbe, o ¢ini 94%.

29.9.2020 sa so spolo¢nostou ODEKO DruZstvo konalo rokovanie na Magistrate
mesta Kosice, ktoré vyvolalo mesto KoSice a to za ucasti odbornych veducich zamestnancov
mesta aprizvany mestom bol aj starosta MC Kosice-Sidlisko Tahanovce a prednostka
miestneho tradu. Spolo¢nost’ predloZzila mestu tri navrhy rieSenia situacie v oblasti pozemkov
vV meste, ktorych vlastnikom je ODEKO Druzstvo so zaverom, aby sa mesto KoSice do
15.11.2020 pisomne vyjadrilo k predlozenym moznostiam rieSenia. Zaroven predlozila novy
upraveny ndvrh — §tidiu parkovacieho domu s kapacitou oproti pévodnému névrhu znizenu
na 422 miest. Primdtor mesta poziadal spolo¢nost’, aby termin na vyjadrenie bol do konca
kalendarneho roka z dévodu vypadku zamestnancov a zhorSujlicej sa pandemickej situdcie
a zaroven dal moznost’ spolo¢nosti si prerokovat’ novy navrh na odbornych oddeleniach.

Dna 7.12.2020 spolo¢nost ODEKO Druzstvo, zastipené advokatskou kanceldriou
JANCI&Partners s.r.o. zaslali mestu Kogice a mestskej ¢asti list — Oznamenie o znemoZneni
parkovania a ziadost' o poskytnutie st¢innosti, v ktorom oznamili, Ze odo dna 01.01.2021
bude na pozemkoch, ku ktorym maju zapisané vlastnicke pravo, znemoznené parkovanie
motorovych vozidiel, d’alSie listy s tymto datum dorucenia obsahovali vyzvu na vypratanie
nehnutelnosti a zdrzanie sa neopravnenych zasahov do vykonu vlastnickeho préava
s poziadavkou na vypratanie pozemkov odstranenim kontajnerovisk vratane klietok a d’alSich
stcasti a prisluSenstva kontajnerovisk a vyzvu na vypratanie polovegetacnych zatraviiovacich
tvarnic z jednotlivych casti pozemkov najneskor v termine do 31.1.2021 resp. navrh na
odkupenie polovegetacnych tvarnic za vzajomne dohodnutt cenu alebo znaleckym posudkom
urcenu kipnu cenu.

Mestskej ¢asti Kosice-Sidlisko Tahanovce bolo dia 10.12.2020 dorugené Upominacie
konanie — navrh na vydanie platobného rozkazu z Okresného sidu Banska Bystrica od
zalobcu spolo¢nosti ODEKO Druzstvo, zastipeného advokatskou kancelariou, na vydanie
bezddvodného obohatenia za uzivanie pozemkov vo vlastnictve Zalobcu bez pravneho titulu
za obdobie od nadobudnutia do 31.10.2020.

Zalobca spolo¢nost’ ODEKO Druzstvo je vyluénym resp. podielovym spoluvlastnikom
nehnutelnosti — pozemkov, na Casti ktorych mestska cast’ v rokoch 2007-2008 ulozila
polovegetacné zatraviiovacie tvarnice ana cCasti niektorych pozemkov su umiestnené
kontajnery na komunalny odpad. Priestor na ktorom st uloZené zatravilovacie tvarnice
vyuzivaju obyvatelia sidliska na parkovanie osobnych motorovych vozidiel. Zalobca si dal



vyhotovit’" geometrické zameranie pozemkov spolu s uréenim ich konkrétneho vyuzivania,
ktory preukazuje vymeru jednotlivych dielov a sposob ich vyuzivania. Celkova vysku
bezdovodného obohatenia vy¢islil zalobca na sumu 64 677,61 Eur s irokom z omeskania 5%
rocne.

Mestska ¢ast’ Kogice-Sidlisko Tahanovce v zdkonom stanovenej lehote podala na
prislusnom sude odpor proti platobnému rozkazu, v ktorom okrem inych skuto¢nosti uviedla
aj to, ze zalobca nepreukdzal dostatocne, akd Skoda mu vznikla, pretoze pri prevode
vlastnictva nehnutelnosti mal vedomost’ o ulozenych polovegetacnych tvarniciach
a nepreukazal, ze ma zaujem tato plochu vyuzivat' inym spdsobom ako parkovisko, o com
svedc¢i aj ponuka spolo¢nosti na ich odkupenie.

V podanom odpore proti platobnému rozkazu mestska ¢ast’ uviedla aj to, ze proces
vystavby sidliska zacal v roku 1985 a ako komplexna bytova vystavba prebiehal v niekol’kych
etapach, priCom bolo postupne realizované majetkovopravne vysporiadanie pozemkov, na
ktorych sa mala realizovat’ vystavba sidliska aj formou vyvlastiiovacich rozhodnuti.

Predmetom vyvlastnenia boli aj parcely E-KN ¢islo 2590, 2591, 2597 a 2600, ktoré
postupne v rokoch 2017 — 2020 nadobudol Zzalobca. lde 0 pravoplatné vyvlasthiovacie
rozhodnutia a to aj napriek skuto¢nosti, ze neboli zapisané do katastra nehnutel'nosti. Zapis do
katastra nehnutel'nosti mé iba deklaratorny ucinok.

Podla vysSie uvedenych skutoCnosti az do zapisu registra obnovenej evidencie
pozemkov do katastra nehnutel'nosti v roku 2008 samosprava mala za to, ze pozemky boli
Staitom vysporiadané pri vystavbe, avSak pri spracovani registra bolo zhotovitel'om zistené, ze
viaceré vyvlastihovacie rozhodnutia neboli zapisané do katastra nehnutelnosti a z tohto
dovodu na urcitych Castiach sidliska su vlastnikmi pozemkov aj fyzické osoby.

Okresny sud Banskd Bystrica, pracovisko upominacieho a exeku¢ného konania
postupil predmetna vec Okresnému studu KoSice I, ktory vec prejednd ako prislusny sad.
Mesto Kosice a mestska ¢ast’ Kosice-Sidlisko Tahanovce podali dita 30.12.2020 na Okresny
sud KoSice Indvrh na neodkladné opatrenia proti spolo¢nosti ODEKO DruZstvo, kedze
listom zo dna 4.12.2020 spolo¢nost’ vyslovne uviedla, Ze ak neddjde k vyrieSeniu situacie
podl'a ich navrhu, pristipi K odstraneniu polovegetacnych zatraviiovacich tvarnic a zaroven
uviedli, ze od 1.1.2021 znemozni parkovania motorovych vozidiel. Vzhl'adom aj na ostatné
pisomné vyzvy Zalovaného bolo zrejmé, Ze hrozba neopravnenych zdsahov zo strany
spolo¢nosti ODEKO Druzstvo je redlna azjavna aztohto dévodu v navrhu Zalobcovia
ziadali sud, aby nariadil neodkladné opatrenie, aby sa zalovany zdrzal konania, ktorym by
bréanil v§eobecnému uZivaniu parkoviska na Berlinskej ulici.

Okresny sud KoSice I uznesenim zo dia 8.1.2021 vyhovel ndvrhu na neodkladné
opatrenie arozhodol, Ze zalovany je povinny zdrzat sa konania, ktorym by branil
vSeobecnému uzivanou parkoviska na Berlinskej ulici, priznal ndhradu trov konania mestu
a mestskej Casti a sucasne ulozil mestu KoSice podat’ proti zalovanej spolo¢nosti ODEKO
Druzstvo v lehote 30 dni Zalobu o uréenie vlastnickeho prava, event. Zalobu na ochranu proti
zasahom do vlastnickeho prava.



Mestska cast’ je pripravena rokovat’ so spolocnost'ou, na ¢o ju niekolkokrat vyzvala.
Mestska cast’ nechala vypracovat’ znalecky posudok na hodnotu zatraviiovacich tvarnic, ktorej

zaver spolocnosti zaslala. Na konani MZ dia 9.2.2021 bola prerokovana peticia proti
vystavbe parkovacieho domu.

Spolo¢nost’” Odeko Druzstvo potvrdila dna 10.2.2021 osobnu ucast’ na zasadnuti
Miestneho zastupitel’stva, ktoré sa uskuto¢ni dna 12.2.2021.



