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Objemové Studie parkovacich domov v k.0, Tahanovce
— vyjadrenie

Stadia parkovacieho domu Tahanovce — Sofijska

Na zdklade Vasej Ziadosti o vyjadrenie k Studii parkovacieho domu na parcele KN-C ¢&.
3583/1 v k. 4. Tahanovce Véam referat Utvar hlavného architekta mesta Kogice (dalej UHA)
z Uzemnoplanovacieho hl'adiska zasiela nasledovné stanovisko:

V stcasnosti st predmetné parcely & 2802, 2803, 2804/1, 2804/2, 2805, 2806/501,
2807/501, 2808/501, 2809/501, 2810/501, 2811/501, 2811/501, 2812/501, 2813/501 na Sofijskej
ulici nezastavané plochy zelene a podl'a katastralnej mapy st evidované ako zastavané plochy a
ndadvorie. Parcely ¢. 2802, 2804/1, 2810/501, 2813/501 si vstdasnosti v podielovom
spoluvlastnictve mesta KoSice. ZvySné, hore uvedené parcely nie st vo vlastnictva mesta Kogice.
Uvedené parcely si v zmysle Uzemného plénu hospoddrsko—sidelnej aglomerdcie KoSice (dalej
UPN-HSA) funk&ne definované ako obytné plocha viacpodlaZnej zastavby.

Vo Vami predloZenom navrhu vypracovanom spoloénost'ou Sell Slovakia s.r.o., je uvedeny
zdmer vybudovat' gardZovo-parkovaci komplex skapacitou 86 gardzovych boxov a 55
parkovacich miest. Objekt tvoria tri sekcie — dve trojpodlazné a jedna dvojpodlazna. Objekt je
CiastoCne zapusteny do terénu, kde vstup do zapustenej Casti s gardZovymi boxami je zo severne;j
strany a parkovanie na streche objektu je spristupnené zkomunikécie na Sofijskej ulici
z vychodnej Casti.

Predlozena §tudia riesi akutny dopravny problém lokality, vytvara mozZnost’ pre vlastnikov
okolitych bytovych domov zakupit' si vlastné parkovacie sténie. Existujuca zelei v stidasnosti
nesplfia v plnej miere svoju funkciu. Z urbanistického hladiska je vnutroblok, v ktorom je
navrhovany parkovaci dom, do velkej miery tazko vyuzitelny na $portovo-relaxaénu funkciu.
Situovanie detskych ihrisk v zokruhovanom komunikagnom priestore dopravného vnutrobloku sa
nejavi ako vhodné rieSenie. V zmysle urbanistického rytmu zéstavby bytovymi domami a jeho
vnitroblokmi, sa predmetné tzemie javi ako vhodné na vybudovanie parkovacieho domu
a vhodné sa javi aj jeho mozné etapovité rozsirovanie. Vzhladom na to, Ze stavba podobného
charakteru generuje aj cely rad urbanistickych vyziev a sprievodnych spologenskych javov, UHA
odporaéa cely vnatroblok riesit overovacou &tidiou (d’alej OS), ktora preveri vhodnost
umiestnenia objektu, jeho kapacitu, etapovitost’, dopravna zat'az, uréi nahradn( vysadbu zelene,
ur¢i plochy rezervy pre potencidlnu d’alsiu etapu vystavby, uréi urbanistické a architektonické
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regulativy celej lokality. OS bude predstavovat’ pilotny navrh pre budice obdobné rieSenie
d’algich vnutroblokov v MC Tahanovee, uréenych pre rieSenie skapacitnenia statickej dopravy
formou vystavby hromadnych parkovacich a garazovych domov,

Na

zéklade uvedencho poZadujeme spracovat’ komplexné rieSenie OS na celé Gizemie

vnitrobloku Sofijskej ulice, ktorej obstaravatelom bude MC Tahanovce, koncept OS konzultovat
na UHA v $tadiu rozpracovanosti.

Do

OS poZadujeme zakomponovat nasledovné regulativy:

Navrhnut' rie$ené Uzemie tak, aby bolo v stlade s urbanisticko—architektonickymi,
bezpefnostnymi, environmentalnymi a spolo¢enskymi zasadami;

dodrZat’ minimdlny percentudlny podiel zelene z lokality (40%), zaratané mozu byt aj
vegetacné strechy;

pri zastavbe objektmi, ak budu ich strechy vnimané z okolitych bytov, navrhovat’ zelené
strechy (vegetaéné/sukulenty)

v zmysle STN 73 6110/Z1 spracovat’ dopravno-kapacitné posudenie §tudiou dotknutych
komunikécii s dopravnym modelom vo viacerych scendroch zataZenia a Casovych
horizontoch pre navrhové obdobie;

neznemoznit’ nijakym spésobom uZzivanie obsluznej komunikécie na Sofijskej ulici;
technické parametre obsluznych komunikdcii aredlu a vjazdov/vyjazdov do objektu
stavby hromadnych gardzi dimenzovat’ v zmysle STN 73 6110;

rieit’ systém peSich chodnikov v nadvéznosti na existujiice chodniky;

navrhnat’ vysadbu vzrastlych stromov na vonkajs$ich parkoviskiach v zmysle STN 73
6110/Z1 v pomere 1 strom na 4 parkovacie stojiskd;

vzhl'adom na konfigurdciu terénu spracovat’ vy$kové umiestnenie objektov so zohl'adnenim
pozdizneho a prie¢neho rezu trasy zaokruhovanej obsluznej komunikécie;

rie§it umiestnenie stipov verejného osvetlenia v chodniku pri dodrZani odstupovej
vzdialenosti 0,5m oproti pevnej prekdzke od vozovky komunikdcie v zmysle STN
736110, pri dodrZani min. vol'nej $irky chodnika 1,5m;

rieSenie parkovacieho domu poZadujeme:

po spracovani overovacej urbanistickej Stidie celého predmetného Gzemia, osadit’
objekt v sulade s overovacou §tidiou;

dokumentdciu spracovat’ v zmysle ods. 4 § 3 vyhlagky ¢. 453/2000 Z.z.;

napojit’ objekt na vedenia a zariadenia verejného technického vybavenia tzemia, pre
vytyCenie vedenia inZinierskych sietl je potrebné sa obratit’ na ich spravcov;
maximalizovat’ zelefi popinavymi rastlinami na vertikalnych plochach, prip. stre§nou
zelenou;

vytvorit' podmienky pre zadrziavanie dazd'ovej vody zo strechy a spevnenych ploch
s jej moznym vyuzitim na zitkové Gcely /napr. rozvod uzitkovej vody, zavlaZovanie,
zachytavanie v nadrziach, jazierkach, pripadne vol'nym vsakovanim do zeme;

odstupy od objektov, napojenie na komunikaciu, rozptylové a odstavné plochy riesit’
podl'a vyhlasky €. 532/2002 Z.z.;

zabezpe(it’ odstranenie odpadu z realizécie a prevadzky objektu;

PD poZadujeme spracovat’ autorizovanym architektom/projektantom spracovanu
projektovi dokumentéaciu odpori¢ame v rozpracovanosti konzultovat’ na ref UHA
nasledne je potrebné PD spolu s 2x koordina¢nou situaciou predlozit' na referdt UHA na
postdenie eSte pred podanim ziadosti o vydanie uzemného rozhodnutia alebo
stavebného povolenia.



Studie parkovacieho domu Tahanovce — Azijska

Na zaklade Vasej Ziadosti o vyjadrenie k $tudidm parkovacieho domu na parceldch KN-C &,
3352/2, 3352/3, 3352/5, 33352/6, 3352/8 vk. G. Tahanovce Vam referat Utvar hlavného
architekta mesta Kogice (dalej UHA) z Uzemnoplanovacieho hladiska zasiela nasledovné
stanovisko:

V sti¢asnosti sl predmetné parcely &. 3352/2, 3352/3 evidované ako ostatna plocha. Parcela
C. 3352/2 je nezastavand plocha zelene a p.&. 3352/3 v stdasnoti slizi ako plocha statickej
dopravy — parkovisko pre cca 60 vozidiel. P.&. 3352/5 je evidovand ako zastavani plocha
anadvorie. Parcely ¢. 33352/6, 3352/8 st evidované ako ostatnd plocha. Predmetné parcely ¢&.
3352/5, 33352/6, 3352/8 nie st vo vlastnictve mesta KoSice. Predmetné parcely €. 3352/2, 3352/3
st vo vlastnictve mesta KoSice. Uvedené parcely su v zmysle Uzemného pldnu hospoddrsko—
sidelnej aglomerdcie KoSice (dalej UPN-HSA) funkéne definované ako obytnd plocha
viacpodlaZnej zdstavby. U monofunkénych ploch, okrem obytnych ploch malopodlaznej zastavby
— stav, sa pripi§ta umiestnenie doplnkovych funkeii, ktoré svojim charakterom nie st rugivé vogi
zékladnej funkcii, spolu do 19% z celkovej plochy lokality. Podla Mapy relativnej ndchylnosti
uzemia k svahovitym pohybom, je definovana lokalita v relativne nestabilnom tzemi{. Overovacia
Stadia Primestsky park KoSice — Mook zroku 2012, uvadza predmetné tzemie ako jeden z
hlavnych napojovacich bodov k lesoparku zo sidliska Tahanovee — ako vyvrcholenie hlavného
pesieho fahu sidliska. Ako sprievodna funkcia k vstupu do lesoparku je velmi vitan4 doplnkova
ob¢ianska vybavenost, ktord oZivi parter navrhovaného objektu.

Vo Vami predloZenych ndvrhoch vypracovanych spoloénostou Sell Slovakia s.r.o., ako aj
v navrhu, ktory rie$i rovnaké izemie s obdobnym programom, predlozeny investorom — Pavlom
Kollarom, je hlavnou funkciou navrhovaného objektu hromadné parkovanie. Doplnkovou
funkeiou k objektu je jej Cast’ s funkciou ob&ianskej vybavenosti.

Navrh spolo¢nosti Sell Slovakia s.r.o. spodfva v dvoch alternativach riefenia. V prvej
alternative investor predkladd variantu garé¥ovo — parkovacieho komplexu s predsunutym
objektom urfenym na obchody a sluzby. Objekt je 4-podlazny, s jednym podzemnym a3
nadzemnymi podlaZiami. Strecha je pojazdni a rieSend ako parkovacia plocha s kapacitou 162
parkovacich miest, podzemné podlaZie je urSené pre garaZové boxy s kapacitou 104 gardzi, 1.
nadzemné podlazie s kapacitou 148 gardzi. 2.NP mé kapacitu 162 vozidiel. Celkové parkovacia
kapacita je 576 parkovacich miest. Napojenie parkovacieho domu Jje z juznej strany z Pekinskej
ulice, ako aj zo zdpadnej strany, z Azijskej triedy. V druhej alternative ide o garaZovo — parkovaci
komplex, bez objektu pre obchod a sluzby. Parkovaci objekt je v oboch alternativach identicky.
Vzhladom na funkéné poziadavky rieSeného Gizemia a néro¢nost’ dopravného napojenia objektu
so zna¢ne vysokou navrhovanou kapacitou parkovacich miest, konstatujeme, e predmetny zamer
je potrebné nadimenzovat' na zéklade realneho prieskumu potrieb kapacity statickej dopravy
dotknutého spddového tizemia pedej dostupnosti k objektu parkovacieho domu s posiidenim
kapacity zbernej komunikécie, ktorou je Azijskd trieda. Z uzemnoplanovacieho hladiska
a v zmysle Gzemného rozvoja MC Tahanovce je podla UHA vhodnejsie vybudovanie viéSieho
poctu parkovacich domov vo viacerych lokalitéch sidliska s kapacitou, ktora vyrazne nezat'azi
komunikaénu siet’ obsluznych komunikacii dynamickou dopravou.

Navrh predloZzeny pénom Pavlom Kolldrom deklaruje vybudovanie 3 podlazného
parkovacieho objektu s kapacitou 300 parkovacich miest (150 garazovych boxov a 150 park.
miest) s doplnkovou ob¢ianskou vybavenostou. Predmetny névrh neobsahuje situdciu osadenia
objektu. Vzhl'adom na to nie je mozné dostatodne sa vyjadrit’ k objektu z urbanistického hFadiska.
Kapacita tohto rieSenia je v praxi pravdepodobne aplikovatelnejia, vzhladom na mensiu z4t'a? na
priepustnost’ Azijskej triedy.

Na zaklade uvedeného pozadujeme spracovat’ na predmetné tzemie komplexnt overovaciu
urbanistickll $tudiu (dalej OS) na celti predmetnt lokalitu s nadviiznostou na Azijsku triedu,



Pekinkt a Hanojskt ulicu, a lesopark, ako vyvrcholenie peSicho tahu cez MC Tahanovee, ktorej
obstardvatelom bude MC Tahanovce. Koncept OS konzultovat' na UHA v $tadiu rozpracovanosti.

Do OS zakomponovat’ nasledovné regulativy:

navrthnit’ rieSené Uzemie tak, aby bolo v sulade s urbanisticko - architektonickymi,
bezpetnostnymi, environmentdlnymi a spolo&enskymi zdsadami;

dodrzat’ minimélny percentudlny podiel zelene z lokality (40%);

vzmysle STN 73 6110/Z1 spracovat’ dopravno-kapacitné posiidenie §tidiou dotknutych
komunikéci{ s dopravnym modelom vo viacerych scendroch zataZenia a &asovych
horizontoch pre navrhové obdobie;

dopravné napojenie parkovacicho objektu riedit' v zmysle parametrov STN 73 6110
aSTN 73 6102 vzhladom na funkéni triedu B2, do ktorej je do komunikadného
systému mesta radena komunikacia Americkej triedy;

neznemoznit' nijakym spdsobom uZivanie obsluZnej komunikdcie na Pekinskej a
Hanojskej ulici a na zbernej komunikacii - Azijska trieda, po ktorej premdva MHD;
technické parametre obsluznych komunikacii aredlu a vjazdov/vyjazdov do objektu
stavby hromadnych garéz{ v zmysle ukazovatel'ov STN 73 6110;

reSpektovat’ nastup do lesoparku z danej lokality, ako aj napojenie na turistické a
cyklistické trasy podl'a Urbanistickej Stidie primestského parku Moviok;

do rieSenia zapracovat’ izemie nevhodne umiestnenej drobnej architektiry na parcelach
€. 3352/5 a 3352/6 s nevhodnym sti¢asnym funkénym vyuZitim;

reSpektovat’ nadviznost’ na biocentrum regionalneho charakteru Vinién4 - Kogick4 hora
a navrhom neovplyvnit’ negativne jeho charakter a ekostabilizadné opatrenia;
navthované plochy pre objekty v lokalite situovat' tak avtakom meritku, aby
nevytvarali bariéru medzi lesoparkom a napojeniami zo sidliska;

ob¢iansku vybavenost’ v partri budovy riesit’ a situovat’ tak, aby vytvarala doplnkovi
funkciu pre ndstup do lesoparku, a aby jej funkéné vyuZitie nebolo rusivé voéi funkeii
byvania;

predpisat’ pre uzemie podlaznost’, koeficient zastavanosti, koeficient zastavovanosti
objektmi, koeficient zelene;

maximalizovat’ zelefl — vegetatnou strechou, pripadne popinavymi rastlinami na
vertikdlnych plochach;

predpisat’ architektonickd formu zastavby — tvar a sklon striech, sloh, atd’;

riesit’ systém pesich chodnikov v nadvéznosti na existujtice chodniky;

navrhnit’ vysadbu vzrastlych stromov na vonkajsich parkoviskéch v zmysle STN 73
6110/Z1 v pomere 1 strom na 4 parkovacie stojisk4;

vzhl'adom na konfigurciu terénu spracovat’ vy§kové umiestnenie objektov so zohl'adnenim
pozdizneho a prie¢neho profilu trasy obsluznej komunikacie;

rie$it umiestnenic stipov Verejneho osvetlenia v chodniku pri dodrZani odstupove;j
vzdialenosti 0,5m oproti pevnej prekazke v zmysle STN 736110,

Pre rieSenie parkovacieho domu plati:

po spracovani overovacej urbanistickej $tidie celého predmetného Uzemia, osadit
objekt v sulade s overovacou tadiou;

dokumentaciu spracovat’ v zmysle ods. 4 § 3 vyhlasky &. 453/2000 Z.z.;

napojit’ objekt na vedenia a zariadenia verejného technického vybavenia tzemia, pre
vytyCenie vedenia inZinierskych sieti je potrebné sa obratit’ na ich spravcov;
maximalizovat’ zelefi popinavymi rastlinami na vertikdlnych plochéch;



vytvorit’ podmienky pre zadrZiavanie dazdovej vody zo strechy a spevnenych pléoch
s jej moznym vyuZitim na 0Zitkové ugely /napr. rozvod uzitkovej vody, zavlaZovanie,
zachytavanie v nadrziach, jazierkach, pripadne volnym vsakovanim do zeme;

odstupy od objektov, napojenie na komunikéciu, rozptylové a odstavné plochy riesit
podla vyhlasky ¢&. 532/2002 Z.z.;

zabezpecCit’ odstranenie odpadu z realizdcie a prevadzky objektu;

PD poZadujeme spracovat’ autorizovanym architektom/projektantom  spracovani
projektova dokumentéciu odporaéame v rozpracovanosti konzultovat’ na ref UHA
nasledne je potrebné PD spolu s 2x koordinaénou situdciou predlozit’ na referat UHA na
posudenie eSte pred podanim Ziadosti o vydanie Uzemného rozhodnutia alebo
stavebného povolenia.

Predkladatelovi Ziadosti navrhujeme zédmer v zmysle spracovanych a odsuhlasenych OS

SPI' acov

anych podl'a hore uvedenych regulativov a pripomienok prepracovat’ a predlozit’ referatu

UHA na opitovné postdenie. Zamer odportagame konzultovat na UHA v tadiu rozpracovanosti.

Prilohy

S

Prilohy:
1)
2)
3)
4)

- projektovii dokumentaciu si nechivame pre archivne ucely.
pozdravom
Ing. Pavol Lazar
riaditel MMK
vyseky z UPN-HSA — lokalita Sofijské

ortofotomgpa ~ lokalita Sofijsk4
vyseky z UPN-HSA - lokalita Pekinsk4
ortofotomapa — lokalita Pekinsk4



